OBEC RAZNANY
Obecny trad Raziiany, Hlavna 235/62, 082 61, ICO: 2020711693

Obec Raznany. (d'alej len ako ,.vyhlasovatel™) tymto v zmysle zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorich predpisov a v sllade s uznesenim obecného
zastupitel'stva Obce Raziany €. 91/2023 zo diia 15.11.2023

Vyhlasuje
obchodnu verejnu siut’az
o najvhodnejsi ndvrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytovych priestorov v stavbe so
stp. ¢. 137. evidovana na LV ¢&. 1182 postavend na parc. ¢. 741, obec Raznany. k.a. Raznany.

okres Sabinov formou obchodnej verejnej sit'aze a schvélenie podmienok verejnej sutaze :

1. Identifikdcia vyhlasovatel’a obchodnej verejnej sut’aze (d’alej len ,,vyhlasovatel™)

Vyhlasovatel /Nazov: Obec Raznany )

sidlo: Raznany, Hlavna 235/62, PSC: 082 61. Raziany
ICO: 00327689

DIC: 2020711693

t. kontakt: +421 5145212 14

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo tétu: SK92 5600 0000 0035 4266 9001

Zastupeny: Radovan Rokosny — starosta obce

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

najom nehnutelného majetku vo vylucnom vlastnictve Obce Raznany., k. 0. Raznany:
Nebytové priestory v stavbe so sup. ¢. 137, evidovana na LV €. 1182 postavena na parc.
&. 741. obec Raziiany, k.. Raziany, okres Sabinov : hlavna miestnost’ — 72m2. sklad —
6.5m2. kuchyna — 8 m2. chodba-zadverie — 2.5m2, WC muzi - 12m2, WC Zeny — 9
m2. vstupny priestor a terasa — 90 m2. celkova plocha prenajatych priestorov je 200.00
m2.

Zamerom vyhlasovatela je uzatvorit’ s Gi¢astnikom sataze pisomnu najomnu zmluvu. ktorej
predmetom bude ndjom vyssie Specifikovan¢ho nebytového priestoru za ndjomna cenu
minimalne 100 Eur/mesaéne a za d'alich niZsie stanovenych podmienok.

3. Variantne rieSenie
- neumoznuje sa
4. Vyhlisenie sut’aze

Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasenie najneskor 27.11.2023



S. Termin obhliadky
- Na zaklade dohody s kontaktnou osobou
6. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Radovan Rokosny
t.c. 0905 392 530

7. Doba najmu

Zmluva o nijme nebytovych priestorov bude uzatvorena na dobu ur¢itu, ktora zacne plynut

podpisanim nidjomnej zmluvy na 10 rokov (odovzdanim predmetu ndjmu ndjomcovi
a podpisanim preberacieho protokolu).

8. Ucel nijmu

Predmet ndjmu sa poskytuje za ucelom previadzkovania reStauricie, Sportového klubu,
baru s poskytovanim obéerstvenia navitevnikov zariadenia. Zmena uéelu nidjmu nie je
pripustna.

9. Specifické podmienky

Podmienkou prevadzkovania je dodrzanie stanovenej prevadzkove doby zmluvne dohodnutej.
Podmienkou je otvorena prevadzka s maximalnym vyuzitim vietkych ponukanych sluzieb
v case zapasov vietkych vekovych kategorii

Predmetné podmienky budu upravené zmluvne. pricom nedodrzanie podmienok bude
sankcionované. sankcia pri poruseni podmienky 50 Eur/jednorazovo.

10. Zmeny predmetu nijmu

Néjomca zabezpec¢i uzivania schopnost predmetu ngjmu na vlastné ndklady a to v stave, ktory
je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahuj {icimi sa na prevadzku. ktort ndgjomca bude
prevadzkovat’ v predmete najmu. Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel'a opravneny vykondvat' Ziadne zmeny predmetu nigjmu. To plati najmi. nie vak
vyluéne na akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu. zmeny zabudovaného vybavenia
predmetu nijmu. systému rozvodov. kurenia, ventilacie a pod. Pisomnd ziadost' ndjomcu
o sthlas prenajimatel'a so zmenami musi obsahovat’ vietky plany a Specifikdcie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet. vratane dokumentacie ziadosti o vydanie
stavebného povolenia. ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu najmu budi podrobne
upravené v zmluve o najme nebytovych priestorov.

11. Minimalna vy$ka najomného

Minimalna vyska ndgjomného je stanovend v sume 100 Eur/mesacne za cely predmet ndgjmu.

V ndgjomnom nie st zahrnuté platby za vodné a stocné. odber EE. plynu, poplatkov za TKO,
ktor¢ uhradza najomca. Ndjomea za sGéinnosti s prenajimatelom zabezpe¢i nahlasenie odberu
energii ujednotlivych dodévatelov tychto sluZieb. naklady za odvoz TKO bude uhradzat
najomca podla platného VZN obce Raznany.




Ugastnik je povinny uviest' v sitaznom navrhu nim ponikant vy$ku mesaéného najomn¢ho za
cely predmet ndgjmu.

Néklady na uzivania schopnost’ predmetu ndjmu sa do najomného nezaratavaju (vid bod 8).

Vyska ngjomného bude posudzovana podl'a nizsie $pecitikovaného bodu sutaznych podmienok
(bude jednym nie viak jedinym z kritérii pre posudzovanie sataznych navrhov).

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

A) Sut'azny ndvrh musi obsahovat’ nasledovné nileZitosti:

1. Pozadované nalezitosti sitazného navrhu

a) ldentifika¢né udaje vyhlasovatela

b) Identifikaéné udaje ucastnika sut'aZe (Ak ide pravnicku osobu — obchodné meno. meno
a priezvisko Statutdra, adresu sidla, ICO. DIC. oznacenie bankového spojenia z ktorého
bude poukézané ndgjomné, ¢islo telefonu. email). (Ak ide o fyzicka osobu — podnikatela:
meno a priezvisko. rodné priezvisko. adresu miesta podnikania. ¢islo zivnostenského
opravnenia, 1CO. DIC. oznatenie bankového spojenia. z ktorého bude poukazané
najomné, &islo telefonu. email). (ak ide o fyzicki osobu: meno. priezvisko, bydlisko.
détum narodenia. rodné ¢islo. oznacenie bankového spojenia. z ktorého bude poukazané
najomné, &islo telefonu, email a zodpovedni osobu)

¢) Predmet najmu

d) Navrh vysky najomného v stlade s bodom 9 sutaznych podmienok

e) Sposob a lehota thrady nagjomného sa stanovuju tak. ze mesacné najomné bude platené
na udet vyhlasovatel'a vzdy najneskér do 15. dita prislusného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca za ktoré je platba platba platena

f) Ucel najmu — predmet najmu sa poskytuje za ucelom prevadzkovania reStauracie,
$portového klubu. baru s poskytovanim obcerstvenia navstevnikov zariadenia. priCom
d'alsiu Specifikaciu a predstavu poskytovania sluZieb v ramci c¢elu navrhne sat'aziaci
a ktory bude predmetom zhodnotenia v zmysle kritérii pre posudzovanie sitaznych
navrhov

g) Navrhovany ¢as prevadzkovej doby

Ucastnik sut'aze je k svojmu sutaznému navrhu povinny prilozit nasledovné prilohy v 1

vyhotoveni

a) Popis navrhovaného Géelu najmu, v ktorom vystizné popise, aké sluzby, tovary alebo
&innosti navrhuje v predmete najmu poskytovat’ (v ramei stanoveného ucelu ngjmu a to
reStaurdcie. Sportového klubu, baru s poskytovanim obcerstvenia navstevnikov
zariadenia)

b) Vizualizicie vietkych navrhovanych zmien na vonkajsie priecelie objektu a vnitorné

vybavenie objektu. vratane rozmiestnenia a velkosti vietkych navrhovanych prvkov

vizualnej komunikacie

Cestné vyhlasenie o opravneniach (Zivnostensky list. vypis o0 OR). dokladoch

a potvrdeniach o absolvovanych skiskach. ktoré st relevantné pre realizaciu ucelu

najmu., ktory je podmienkou a zdroven. ktory sut'aziaci navrhuje

d) Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajucich pracovnych alebo podnikatel'skych

skusenostiach). ktorymi sttaziaci deklaruje osobné predpoklady na uspesné naplfianie

o

o
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celu najmu (Gcastnik uvedie emailovy alebo telefonicky kontakt. u ktorej je mozné
referencie overit)

Sthlas s podmienkami obchodnej verejnej sutaze

Cestné vyhlasenie, Ze vo vztahu k obei ako vyhlasovatel'ovi alebo vo vztahu k obcou
zriadenym alebo zalozenym PO nema sutazitel' Ziadne zéviizky po lehote splatnosti
alebo po lehote plnenia

Cestné vyhlasenie, 7e nebolo vo¢i nemu zacaté konkurzné konanie alebo
reStrukturalizacia

Prilohy navrhu podl'a bodu 2 bod a ) a b ) predlozi ucastnik tak. aby ich bolo mozZné

oddelit od ostatnych predlozenych dokumentov a aby v nich neboli uvedené identifika¢né
udaje tucastnika. Tieto anonymizované prilohy budu v pripade védcSicho mnozstva
predlozenych navrhov poskytnuté ¢lenom vyberovej komisie, aby si ich mohli individualne
a v dostatoénom ¢asovom predstihu pred hodnotenim navrhov nastudovat'.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit' u vitazného ucastnika pravdivost

skuto¢nosti deklarovanych v Gestnych vyhlaseniach pred uzatvorenim zmluvy o najme
nebytového priestoru.

B) Podmienky udasti v sut’azi a stit’azné podmienky

Ucastnici. ktoru su fyzickymi osobami. musia najneskor v den podavania sut'azného
navrhu dovrsit vek 18 rokov.

Predlozit navrh v slovenskom jazyku

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na predlozenie
sut'aznych navrhov

Kazdy z Géastnik sutaze mdze podat’ iba 1 sutazny navrh. Navrh podany neskor tym
istym ucastnikom sutaze rusi jeho predchadzajice navrhy. Predlozeny navrh nie je
mozné menit, dopinat’. upravovat  po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie sut'aznych
navrhov.

Satazny navrh moze byt doruceny osobne na Obecny urad Raznany, Hlavna 235/62.
082 61 v zalepenej obalke s vyraznym oznacenim: ..Obchodni verejna sit’az—ndjom
nebytovych priestorov ihrisko — neotvirat* .identifikdcia navrhovatel'a, obchodné
meno. sidlo. ICO, pri fyzickej osobe — meno. priezvisko, adresa™ v pracovnych dnoch
v tradnych hodinach alebo do elektronickej schranky. pripadne doruceny poStou na
adresu obecného tradu Raziiany s hore uvedenym oznacenim obdlky. V pripade
dorucovania navrhu postou sa za den dorucenia povazuje den dorucenia
vyhlasovatel'ovi sutaze, nie den podania na poste v dnoch od 27.11.2023 do 13.12.2023
do 17.00 hod.

Obalky so sutaznymi navrhmi sa budu otvarat’ diia 14.12.2023 a buda zverejnené na
iradnej tabuli po dobu 30 dni do 13.01.2024. Otvaranie obalok je neverejne.
Vyhodnotenie sitaznych navrhov bude dia 15.01.2024. Vyhodnotenie sutaznych
navrhov je neverejné.

Vitaznému ucastnikovi sitaze bude vlehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze odoslany list s oznamenim o prijati jeho satazného navrhu
anavrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov. Vitazny ucastnik sutaze je povinny
v lehote do 15 dni od dorucenia oznamenia o prijati sutazné¢ho navrhu doru¢it
vyhlasovatel'ovi sitaze podpisané vyhotovenia navrhu zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov. Pravost podpisu uéastnika sutaze na vietkych vyhotoveniach zmluvy musi
byt uradne overend.



9. Vyhlasovatel sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy. ktorych obsah nebude
zodpovedat’ sitaznym podmienkam alebo budi dorucené po termine stanovenom v
sutaznych podmienkach. a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh. ktory predlozi
osoba. ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie nagjomne;j
zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomea uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu

a tato bola ukonéena z ddvodu porusenia zmluvnych povinnosti najomeu: to plati aj pre

osobu. ktor je majetkovo alebo personélne prepojend s osobou. ktora v predchadzajuce;j

obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomne; zmluvy alebo s osobou, ktord

ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om ndjomnu zmluvu a tato bola ukonc¢ena z

dovodu porusenia zmluvnych povinnosti najomcu. Oznamenie o odmietnuti

predlozenych sutaznych néavrhov odosle vyhlasovatel dotknutym ucastnikom stut'aze do

30 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit uz uverejnené podmienky sut'aze alebo sutaz

Zrusit’.

11. Vyhlasovatel' vyhradzuje pravo odmietnut vietky predlozené navrhy bez uvedenia

dovodu

. Vyhlasovatel' mé pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sut'azného navrhu.

ktoré nemenia obsah sttazného navrhu, vyzvat ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sutazného navrhu v lehote nie kratsej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit takyto sit'azny navrh zo sataze. Oznamenie o vyradeni stiitazného navrhu
odosle vyhlasovatel' dotknutému téastnikovi sitaze do 15 dni odo dnia vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze.

13. Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sit'azi a icastnici sitaze v plnej miere znasaju vietky néklady s ich
Gcast'ou v surazi.

14. Vyhlasovatel' si vyhradzuje préavo uzatvorit zmluvu o najme nebytovych priestorov s
vitazom sitaze. V pripade. ak neddjde k dohode s vitazom. vyhlasovatel' si vyhradzuje
pravo oslovit daldieho ucastnika sutaze podla poradia v ohodnoteni sutaznych
navrhov.

15. Vitaz sutaze. ktorého navrh bol komisiou vyhodnoteny ako najvyhodnej$i ma pravo
odstipit’ od zmluvy aj bez udania dovodu do 15 dni odo dia ozndmenia o prijati
sutazného navrhu. povinnost' uhradit zmluvnu ponuku v stlade s podmienkami
obchodnej verejnej sutaze tymto nie je dotknutd

16. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sttaze pravdivost
skutoénosti deklarovanych v sutaznom navrhu. resp. v jeho prilohach pred uzavretim
zmluvy o najme nebytovych priestorov.

17. Stutazné navrhy budu zverejnené v termine do 13.01.2024 na internetovej stranke obce
Raznany ako aj na uradnej tabuli obce Raznany.
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C) Kritéria pre posudzovanie sat'aznych navrhov:

1. Vyhlasovatel' sitaze bude predlozené navrhy hodnotit prostrednictvom osobitnej
vyberovej komisie. Navrhy budu hodnotené podl'a nasledovnych kritérii podla
bodového ohodnotenia od 1 —do 10:

vy§ka ndjomného - jednotlivé navrhované vysky ndgjomného sa budd hodnotit tak. ze najvyssi
navrh dostane najvy3si po¢et bodov a vietky ostatné navrhy dostant proporciondlne niZsi pocet
bodov vo vztahu k tejto najvyssej ponuke

iéel najmu - G¢astnik v ndvrhu popise ako navrhovany ucel najmu planuje vyuzit - aké sluzby.
tovary alebo ¢innosti navrhuje v predmete najmu poskytovat’ (v ramci stanovencho ucelu ndgjmu




ato prevadzkovania Sportového klubu, baru, restaurdcie apre poskytovanie obcerstvenia
navétevnikov zariadenia) - Pri hodnoteni zameru bude hodnotiaca komisia brat” do Gvahy, ako
kvalitny. odborny a aktudlny je ponukany obsah a sluzby. ako je ponuka sluzieb/aktivit
dostupna a &i bude pre dany ucel prospednd nie len pre obyvatelov obce, ¢lenov klubu —
Sportoveov ale aj pre Sirokl verejnost’, jednotlivé Gcely ndjmu sa buda hodnotit” bodovym
ohodnotenim podl'a najlepsej zhodnotenej ponuky po¢tom bodov 10 az najslabsiu.
Predchadzajice skusenosti siit'aZiaceho a prax v oblasti — na toto kritérium bude komisia
prihliadat’ nebude ho bodovo ohodnocovat

Vit'azom sut’aze je ten stut'azny navrh, ktory ziska sumairne najvvssi pocet bodov v
hodnotiacich kategoriach.

Zhrnutie

Obsah sut’azného navrhu:
a) Identifika¢né udaje vyhlasovatel'a
b) Identifikaéné udaje ucastnika sutaze
¢) Predmet najmu
d) Navrh vysky ngjomného
e) Ucel najmu
f) prilohy - vizualizacia.. fotodokumentécia

g) Cestné vyhlasenia podl'a bodu A ods. 2 pism. a) az ¢)

Terminy obchodnej verejnej sut’aze

a) termin zverejnenia podmienok obchodnej verejne; stut'aze najneskor 27.11.2023

b) Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 27.11.2023 do 13.12.2023
v ¢ase uradnych hodin

¢) Termin predkladania sataznych navrhov od 27.11.2023 do 13.12.2023 do 17.00 hod.
na obecnom urade obce Raziiany, prostrednictvom posty

d) Termin otvarania obalok 14.12.2023

e) Sutazné navrhy budi zverejnené v termine do 13.01.2024

f) Vysledky — vyhodnotenie sit’aznych navrhov bude dna 15.01.2024

g) Terminy ohliadky — podl’a dohody

V Raziianoch. dna 27.11.2023 BT ﬁ
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Radovan Rokosny
starosta



