
Zmluva o nájme nebytových priestorov   
 

podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších 

predpisov („Zmluva“) 

 

Článok I 

Zmluvné strany 

Prenajímateľ:                      

Názov:     Obec Ražňany 

sídlo:                Ražňany, Hlavná 235/62, PSČ: 082 61,  Ražňany 

IČO:                           00327689        

DIČ:                             2020711693 

t. kontakt:   +421 51 452 12 14 

Bankové spojenie:     Prima banka, a.s.  

Číslo účtu:                   SK92 5600 0000 0035 4266 9001 

Zastúpený:                    Radovan Rokošný – starosta obce 

Emailová adresa:    

(ďalej ako „Prenajímateľ“) 

Nájomca: 

Názov:     Borsalino KE s.r.o. 

Zápis v:  registri Mestského súdu Košice, oddiel Sro, vložka     

48079/V 

sídlo: Košice – mestská časť Sídlisko KVP, Dénešova 1143/77, 

040 23 

IČO:                            52880729 

DIČ:                            2121164353 

t. kontakt:  +421907657069 

Bankové spojenie:     Tatra banka, a.s. 

Číslo účtu:                   SK17 1100 0000 0029 4316 4886 

Zastúpený:     Tomáš Bujňák, Peter Karniš - konatelia 

Emailová adresa:              peterkarnis069mail.com        

      

(ďalej ako„ Nájomca“) 

 

Prenajímateľ a Nájomca sa ďalej označujú jednotlivo aj ako „Strana“ a spoločne ako „Strany“ 

sa v zmysle platných právnych predpisov, najmä s poukázaním na ustanoveniami zákona č. 

116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení a ustanoveniami 

zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, v súlade so zákonom 369/1990 Zb. o obecnom 

zriadení v súlade so Zákonom č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v zmysle Zásad hospodárenia a 

nakladania s majetkom obce, v zmysle Uznesenia č. 91/2023 zo dňa 15.11.2023 dohodli takto: 

 

Článok II 

Predmet Zmluvy a účel nájmu 

1) Prenajímateľ je vlastníkom nebytových priestorov o celkovej výmere 200 m2 v 

stavbe so súp. č. 137, evidovaná na LV č. 1182 postavená na parc. č. 741, obec 

Ražňany, k.ú. Ražňany, okres Sabinov : hlavná miestnosť – 72m2, sklad – 6,5m2, 

kuchyňa  – 8 m2, chodba-zádverie – 2,5m2, WC muži  - 12 m2, WC ženy – 9 m2, 

vstupný priestor a terasa – 90 m2, ( nebytové priestory ďalej len „Predmet nájmu“ 

a budova, v ktorej sa nebytové priestory nachádzajú, ďalej len „Budova“). Pôdorysy 

Predmetu nájmu tvoria Prílohu č. 1 tejto Zmluvy.  



2) Predmetom tejto Zmluvy je nájom Predmetu nájmu Nájomcom za podmienok 

uvedených v tejto Zmluve.  

3) Prenajímateľ touto Zmluvou prenajíma Predmet nájmu Nájomcovi a Nájomca berie 

do prenájmu Predmet nájmu v súlade s touto Zmluvou („Nájom“).  

4) Predmetom nájmu sú tiež hnuteľné veci podľa Preberacieho protokolu, ktorý je 

neoddeliteľnou prílohou tejto zmluvy. Cena nájmu hnuteľných vecí je zohľadnená 

v celkovom nájme.  

5) Účelom Nájmu je prevádzkovanie reštaurácie, športového klubu, baru s 

poskytovaním občerstvenia návštevníkov zariadenia. Nájomca sa zaväzuje 

Predmet nájmu využívať výlučne na Účel nájmu. Pre prípad porušenia tejto 

povinnosti Nájomcu si Strany dojednali zmluvnú pokutu  a to za každý, aj začatý 

deň trvania porušenia tejto povinnosti. 

6) Nájomca sa zaväzuje dodržiavať nasledovnú otváraciu dobu navrhnutú nájomcom 

v rámci obchodnej verejnej súťaže: .pondelok 16.00 – 22.00 hod, utorok 16.00 – 

22.00 hod , streda 16.00 – 22.00 hod, štvrtok 16.00 – 22.00 hod, piatok 16.00 – 00.00 

hod, sobota 14.00 – 00.00 hod, nedeľa 14.00 – 22.00 hod.  

7) Nájomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznámil so stavom Budovy 

a Predmetu nájmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, že je plne oboznámený 

s právnym a technickým stavom Budovy a Predmetu nájmu a že ku dňu podpisu 

tejto Zmluvy je:  

a) Predmet nájmu spôsobilý na užívanie na Účel nájmu a nemá žiadne vady, 

ktoré by bránili jeho užívaniu na Účel nájmu; a zároveň 

b) stav Budovy nebráni užívaniu Predmetu nájmu na Účel nájmu 

8)  Prenajímateľ vyhlasuje, že sa k Predmetu nájmu neviažu žiadne užívacie práva 

tretích osôb okrem tých, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste 

vlastníctva č. 1182 vedenom pre katastrálne územie Ražňany, okres Sabinov, obec 

Ražňany. 

9) Prenajímateľ vyhlasuje, že je oprávnený disponovať s Predmetom nájmu v rozsahu 

tejto Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené všetky potrebné interné 

súhlasy.  

Článok III 

Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu 

1) Nájom sa dojednáva na dobu určitú 10 (desať) rokov a začína plynúť dňom odovzdania 

Predmetu nájmu Nájomcovi podpísaním Preberacieho protokolu. 

2) Strany sa dohodli, že odovzdanie Predmetu nájmu sa uskutoční v deň podpisu tejto 

zmluvy.  

3) Odovzdanie Predmetu nájmu musí byť preukázané podpísaním preberacieho protokolu 

(„Preberací protokol“). Preberací protokol bude vyhotovený a podpísaný v dvoch 

identických vyhotoveniach, po jednom pre každú Stranu a bude obsahovať:  

a) skutočnosť, že Nájomca prevzal Predmet nájmu; 

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet nájmu nachádza v čase jeho odovzdania 

Nájomcovi; 

c) súpis odovzdávaných vecí, potrebných pre riadne užívanie Predmetu nájmu, vrátane 

prostriedkov umožňujúcich vstup do Budovy a do Predmetu nájmu; 

d) zoznam zariadenia v Predmete nájmu a ich stav 

e) odpis stavu meračov; 

f) súpis prípadných zistených drobných vád a nedorobkov Predmetu nájmu a doba na 

ich odstránenie, ak sa na ich odstránení Strany dohodnú; 

g) návrh Nájomcu na označenie Predmetu nájmu  



h) prípadné iné dojednania Strán a iné skutočnosti, ktorých vyznačenia požaduje jedna 

zo Strán; 

i) dátum a miesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov 

Strán. 

4) Strany zhodne vyhlasujú, že prípadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu nájmu 

nebránia podpisu Preberacieho protokolu.  

5) V prípade, že Nájomca odmietne prevziať Predmet nájmu v termíne podľa čl. III ods. 2 

tejto Zmluvy a/alebo spôsobom podľa čl. III ods. 3 tejto Zmluvy: 

a) Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 500 Eur. 

Nájomca súhlasí, že výška tejto zmluvnej pokuty je odôvodnená výškou nákladov 

Prenajímateľa súvisiacich s výberom Nájomcu a rezerváciou Predmetu nájmu pre 

Nájomcu, s výberom nového nájomcu a s tým súvisiacim ušlým ziskom 

Prenajímateľa ako aj so skutočnosťou, že Nájomca sa pred podpisom Zmluvy 

opakovane oboznámil so stavom Predmetu nájmu miestnou obhliadkou; a zároveň 

b) Prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od Zmluvy. 

 

Článok IV 

Nájomné a prevádzkové náklady 

1) Na základe tejto Zmluvy sa Nájomca odo dňa začiatku Doby nájmu zaväzuje platiť 

nájomné a prevádzkové náklady. 

 

Nájomné 
2) Nájomné za Predmet nájmu je stanovené v zmysle zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách 

v platnom znení dohodou Strán ako mesačné nájomné vo výške 111 EUR za každý 

kalendárny mesiac, ak táto Zmluva neurčuje inak.  

3) Nájomca je povinný platiť Nájomné mesačne vždy najneskôr do 15. (pätnásteho) dňa 

príslušného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platená. Prvá splátka 

nájomného je splatná v deň podpisu nájomnej zmluvy. 

4) Prenajímateľ si vyhradzuje právo prehodnotiť v 6- mesačných lehotách od účinnosti 

zmluvy výšku nájomného v pomere k rastu inflácie a zvýšiť cenu nájomného podľa 

oficiálnych údajov o inflácii publikovaných Národnou bankou Slovenska. Nájomca sa 

zaväzuje pristúpiť k uzatvoreniu dodatku zmluvy z uvedeného dôvodu najneskôr 

v lehote 15 dní od predloženia dodatku prenajímateľa. V prípade ak nájomca nepristúpi 

k uzatvoreniu dodatku má prenajímateľ právo odstúpiť od zmluvy.  

 

Prevádzkové náklady 
5) Prevádzkové náklady vodné, stočné, odber EE, plynu, poplatku za TKO nie sú zahrnuté 

v Nájomnom. Prevádzkové náklady  a to vodné, stočné, odber EE, plynu sa budú 

fakturovať samostatne a to za obdobie 3 mesiacov na základe skutočnej spotreby 

zistenej na základe merania v podružnom meradle, ktoré vykoná prenajímateľ.  

6) Náklady za TKO budú hradené priamo prenajímateľovi na základe VZN ktoré je 

neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy.  

7) Nájomca nemá právo zadržiavať a neplatiť Nájomné a/alebo zálohové platby na 

Prevádzkové náklady a ani žiadne iné platby podľa tejto Zmluvy z dôvodu akýchkoľvek 

nárokov alebo pohľadávok Nájomcu voči Prenajímateľovi. 

8) Všetky platby vrátane sankčných, ktoré je Nájomca povinný podľa tejto Zmluvy 

zaplatiť Prenajímateľovi, je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi na základe 

riadne vystavenej a Nájomcovi doručenej faktúry Prenajímateľa v lehote splatnosti 

uvedenej na danej faktúre.  



9) V prípade omeškania akejkoľvek platby zo strany Nájomcu podľa tejto Zmluvy je 

Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi úroky z omeškania vo výške 0,05 % z dlžnej 

sumy za každý deň omeškania. Tieto úroky prináležia Prenajímateľovi odo dňa začatia 

omeškania bez nutnosti doručenia akéhokoľvek upozornenia a výška týchto úrokov 

bude vyfakturovaná Nájomcovi. Týmto nie je dotknuté právo Prenajímateľa vypovedať 

túto Zmluvu alebo od Zmluvy odstúpiť.  

10) V prípade, že Nájomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa úhrada platí alebo 

uvedie obdobie, ktoré už bolo uhradené a/alebo pri iných platbách ako Nájomnom 

neuvedie do poznámky účel platby, je obdobie a/alebo účel platby, ktoré bude úhradou 

pokryté, oprávnený určiť Prenajímateľ sám; Prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu 

splatnú pohľadávku. 

11) Nájomca nie je oprávnený započítať žiadne pohľadávky, ktoré má voči Prenajímateľovi, 

voči pohľadávkam, ktoré má Prenajímateľ voči Nájomcovi; najmä nie však výlučne, 

Nájomné, úroky z omeškania a zmluvné pokuty, ktoré je Nájomca povinný zaplatiť 

Prenajímateľovi, nepodliehajú žiadnemu započítaniu na sumy požadované Nájomcom 

od Prenajímateľa (ak aj nejaké sú). 

 
Článok V 

Zabezpečovacie opatrenia – zmluvná pokuta 

1) Strany sa dohodli, že ak za porušenie konkrétnej povinnosti Nájomcu táto Zmluva 

nestanovuje zmluvnú pokutu v inej výške, Nájomca je za každé porušenie svojej 

povinnosti podľa tejto Zmluvy povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo 

výške 50 EUR.  

2) Nájomca sa zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu podľa tejto Zmluvy aj v prípade, ak 

nezavinil porušenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvná pokuta dojednaná. 

Nájomca je zaviazaný plniť povinnosť, ktorej splnenie bolo zabezpečené zmluvnou 

pokutou, aj po jej zaplatení. 

3) Strany sa dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený požadovať náhradu škody spôsobenej 

porušením povinnosti, na ktorú sa vzťahuje zmluvná pokuta podľa tejto Zmluvy a to 

v rozsahu, v akom výška náhrady škody presahuje túto zmluvnú pokutu.  

 
Článok VI 

Údržba Predmetu nájmu 

1) Nájomca sa zaväzuje, že zabezpečí užívania schopnosť Predmetu nájmu na vlastné 

náklady a to v stave, ktorý je v súlade s platnými právnymi predpismi vzťahujúcimi sa 

na prevádzku, ktorú Nájomca prevádzkuje v Predmete nájmu, Nájomca je povinný na 

vlastné náklady zachovávať a udržiavať Predmet nájmu v čistote a dobrom stave. 

2) Nájomca sa zaväzuje vykonávať opravy Predmetu nájmu na vlastné náklady až do 

súhrnnej sumy 500 EUR ročne a znášať náklady spôsobené neprimeraným užívaním 

Predmetu nájmu. Prenajímateľ sa zaväzuje vykonávať opravy Predmetu nájmu na 

vlastné náklady v rozsahu prevyšujúcom súhrnnú sumu nákladov 500 EUR ročne. 

Nájomca sa zaväzuje bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv Predmetu 

nájmu, ktoré má vykonať Prenajímateľ a umožniť mu ich vykonanie. Nájomca je 

povinný na základe žiadosti Prenajímateľa preukázať Prenajímateľovi účelné 

vynaloženie nákladov na opravy Predmetu nájmu v rozsahu, v akom je Nájomca 

povinný vykonať opravy na vlastné náklady.   

 

 

 



Článok VII 

Poškodenie Predmetu nájmu 

1) Nájomca je povinný bezodkladne opraviť akékoľvek poškodenie Predmetu nájmu alebo 

Budovy, ktoré vznikli v dôsledku činnosti a/alebo opomenutia Nájomcu alebo osôb, 

ktorým Nájomca umožnil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu nájmu. Nájomca je 

nezávisle od povinnosti opraviť vzniknutú škodu povinný bezodkladne oznámiť 

Prenajímateľovi vznik škody, ktorú Nájomca zistil alebo mohol zistiť. V prípade, že 

Nájomca neoznámi Prenajímateľovi bezodkladne vznik škody, okrem zodpovednosti za 

vzniknutú škodu zodpovedá aj za prípadné ďalšie škody, ktoré neoznámením spôsobil 

Prenajímateľovi. Nájomca je povinný prijať všetky opatrenia potrebné na zníženie 

rizika vzniku škody a/alebo zníženia rozsahu škôd na Budove a/alebo Predmete nájmu 

v súvislosti s už vznikajúcou škodou. 

2) V prípade, že Nájomca neodstráni škody v súlade  s bodom 1 čl. VII vyššie, 

Prenajímateľ požiada Nájomcu, aby vykonal práce v primeranej lehote s prihliadnutím 

na povahu škody, nie však v dlhšej ako 30 (tridsať) dní. V prípade, že Nájomca 

neuskutoční požadované práce, je Prenajímateľ oprávnený uskutočniť tieto práce, 

vrátane uskutočnenia prostredníctvom tretích osôb a Nájomca je povinný do 7 

(siedmych) dní po obdržaní špecifikácie nákladov nahradiť Prenajímateľovi všetky 

výdavky, ktoré mu tým vznikli, vrátane nákladov Prenajímateľa na koordináciu 

uskutočnenia týchto prác. 

3) Nájomca nie je povinný opraviť škody, ktoré nespôsobil a ku ktorým došlo v dôsledku 

požiaru, poveternostných podmienok, zemetrasenia, žiarenia, výbuchu alebo následkov 

výbuchu, nárazu vozidla alebo konštrukčných a vnútorných chýb Predmetu nájmu 

a/alebo zariadení zabudovaných v Predmete nájmu, vyššej moci, vzbury, povstania 

a štrajku. V prípade škody spôsobenej týmito udalosťami je Prenajímateľ podľa 

vlastného uváženia oprávnený buď: 

a) vrátiť Predmet nájmu do pôvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutím na 

rozsah a povahu škody a čas potrebný na získanie stavebných povolení a schválení. 

alebo 

b) odstúpiť od tejto Zmluvy. 

Článok VII 

Zmeny Predmetu nájmu 

1) Nájomca nie je bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa oprávnený 

vykonávať žiadne zmeny Predmetu nájmu. To platí najmä, nie však výlučne na 

akékoľvek stavebné úpravy Predmetu nájmu, zmeny zabudovaného vybavenia 

Predmetu nájmu, systémov rozvodov, kúrenia, ventilácie a pod. („Zmeny“). Písomná 

žiadosť Nájomcu o súhlas Prenajímateľa so Zmenami musí obsahovať všetky plány 

a špecifikácie všetkých navrhovaných prác a ich indikatívny rozpočet, vrátane 

dokumentácie žiadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné. 

2) Prenajímateľ sa môže, ale nemusí vyjadriť, či má v úmysle pred vrátením Predmetu 

nájmu Prenajímateľovi nadobudnúť Zmeny Predmetu nájmu alebo alebo či bude 

Nájomca povinný Predmet nájmu uviesť do stavu, v akom bol ku dňu podpisu 

Preberacieho protokolu. V prípade, že sa Prenajímateľ nevyjadrí, má sa vždy za to, že 

Nájomca je povinný Predmet nájmu pred vrátením Prenajímateľovi uviesť do stavu ku 

dňu podpisu Preberacieho protokolu a odstrániť Zhodnotenie. 

3) Nájomca vykonáva Zmeny Predmetu nájmu na svoje vlastné náklady. Nájomca je 

povinný zabezpečiť a zodpovedá za to, že akékoľvek Zmeny budú vykonávať výlučne 

kvalifikované osoby s oprávneniami zodpovedajúcimi vykonávaným prácam. 

4) Ukončenie prác na Zmenách je Nájomca povinný Prenajímateľovi písomne oznámiť 

a Prenajímateľovi odovzdať projekt skutočných realizovaných zmien Predmetu nájmu. 



5) Nájomca nie je bez výslovného súhlasu Prenajímateľa oprávnený počas Doby nájmu 

vykonávať odpisy zo zhodnotenia Predmetu nájmu.  

6) Strany sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca vykoná akékoľvek Zmeny bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, je: 

a) bezodkladne povinný na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do stavu ku dňu 

podpisu Preberacieho protokolu; a zároveň 

b) ak Predmet nájmu neuvedie do stavu podľa písm. a) ani v dodatočnej lehote 10 (desať) 

dní odo dňa výzvy Prenajímateľa, Prenajímateľ je oprávnený Predmet nájmu uviesť 

do stavu podľa písm. a) na náklady Nájomcu a Nájomca je povinný náklady na 

uvedenie Predmetu nájmu do stavu podľa písm. a) uhradiť Prenajímateľovi v plnej 

výške nákladov vynaložených Prenajímateľom, vrátane interných nákladov 

Prenajímateľa a nákladov Prenajímateľa na služby tretích osôb. 

7) Strany sa ďalej dohodli, že ak Nájomca vykoná Zmeny bez predchádzajúceho 

písomného súhlasu Prenajímateľa, je Prenajímateľovi povinný zaplatiť: 

a) za porušenie povinnosti vykonávať Zmeny výlučne s predchádzajúcim písomným 

súhlasom Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 300 Eur; a zároveň 

b) za porušenie povinnosti bezodkladne na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do 

stavu ku dňu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnú pokutu vo výške 500 Eur. 

8) Prenajímateľ je oprávnený vykonávať nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu 

nájmu v súlade s platnými právnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akýmkoľvek 

súdnym príkazom. 

9) Prenajímateľ je oprávnený na vlastné náklady a bez súhlasu Nájomcu vykonávať 

sanačné práce alebo stavebné úpravy Predmetu nájmu, aby sa zabránilo hroziacemu 

nebezpečenstvu. Takéto núdzové sanačné práce budú uskutočnené čo najrýchlejšie 

a Nájomca je povinný umožniť prístup do Predmetu nájmu a nesmie brániť plneniu 

sanačných prác alebo spôsobovať prieťahy. Nájomca si je vedomý vzniku hluku 

a prašnosti a iných obmedzení v súvislosti s takýmito prácami a nebude si v súvislosti 

s nimi uplatňovať žiadne zľavy ani žiadne iné nároky. 

 

Článok VIII 

Ostatné práva a povinnosti Strán 

1) Nájomca je povinný dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy, predpisy 

orgánov územnej samosprávy ako aj záväzné rozhodnutia a iné správne akty vydané 

orgánmi verejnej moci, vzťahujúce sa k Predmetu nájmu, Budove a ich užívaniu. 

Nájomca sa zaväzuje udržiavať Predmet nájmu v stave, ktorý je v súlade s týmito 

predpismi a aktami tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo zdraví osôb a nesmie 

používať látky, postupy a zariadenia poškodzujúce životné prostredie, a to výparmi, 

hlukom, vibráciami alebo inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných právnych 

noriem platných na území Slovenskej republiky. 

2) Prenajímateľ a Nájomca sa ďalej dohodli, že Nájomca na seba preberá nasledujúce 

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vzťahu k Predmetu nájmu zodpovedný: 

a) Plniť všetky úlohy ochrany pred požiarmi, ktoré Prenajímateľovi ako vlastníkovi 

Predmetu nájmu ukladajú všeobecne záväzné právne predpisy na úseku ochrany pred 

požiarmi, predovšetkým zákon č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom 

znení, najmä nie však výlučne úlohy podľa § 4 a § 5 tohto zákona; 

b) Plniť všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na 

úseku hygieny a bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, najmä nie však výlučne 

povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia 

pri práci a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení a zákona č. 



355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v platnom znení; 

3) Nájomca ako prevádzkovateľ Predmetu nájmu ďalej zodpovedá za vykonanie a za 

dodržiavanie všetkých primeraných a potrebných opatrení na zachovanie bezpečnosti 

a ochrany zdravia osôb, ktoré sa nachádzajú v Predmete nájme počas Doby nájmu, ako 

aj opatrení na ochranu majetku nachádzajúceho sa v Predmete nájmu. 

4) Nájomca je zodpovedný za bezpečný technický stav svojich zariadení používaných 

v Predmete nájmu. Nájomca je povinný zabezpečiť povinné technické kontroly a testy 

zariadení a odstránenie zistených vád. Nájomca sa zaväzuje používať v Predmete nájmu 

a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a prístroje, ktoré majú certifikáciu alebo 

osvedčenie zhody v súlade s osobitnými predpismi. 

5) Nájomca zodpovedá za realizáciu a za dodržiavanie primeraných opatrení na ochranu 

Predmetu nájmu pred vlámaním a/alebo krádežou. 

6) Nájomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu nájmu vnášať a ani umožniť vnášať 

tretím osobám akékoľvek nebezpečné materiály. Nájomca nahradí Prenajímateľovi 

všetky priame a nepriame právne a finančné škody vzniknuté v dôsledku akéhokoľvek 

porušenia tejto povinnosti.  

7) Nájomca sa zaväzuje uskutočňovať prípadné zásobovanie v súlade s povolením 

príslušného úradu. 

8) Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu po vyrozumení Prenajímateľa o vzniku 

havárie v Budove, umožniť Prenajímateľovi, správcovi Budovy a zodpovedným 

osobám prístup k rozvodovým systémom všetkých druhov médií a k iným dôležitým 

zariadeniam, pokiaľ to bude alebo podľa okolností daného prípadu môže byť potrebné 

na identifikáciu, lokalizáciu alebo riešenie vzniknutej havarijnej situácie alebo na 

predchádzanie, zmierňovanie a odstraňovanie jej následkov. V prípade, že Nájomca 

poruší túto povinnosť, je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 

500 EUR za každý jeden prípad neumožnenia takéhoto vstupu do Predmetu nájmu. 

V prípade naliehavej potreby alebo nebezpečenstva ohrozenia života, zdravia alebo 

majetku je Prenajímateľ, oprávnená vstúpiť do Predmetu nájmu aj bez 

predchádzajúceho upozornenia Nájomcu. 

9) Prenajímateľ je ďalej oprávnený vstúpiť do Predmetu nájmu: 

a) za účelom kontroly stavu Predmetu nájmu a dodržiavania povinností Nájomcu podľa 

tejto Zmluvy na základe predchádzajúceho oznámenia Nájomcovi deň vopred;  

b) za účelom ohliadky Predmetu nájmu tretími osoby, najmä potenciálnymi nájomcami 

alebo kupujúcimi na základe dohody s Nájomcom o termíne ohliadky; Nájomca nie 

je oprávnený vykonanie ohliadky alebo termín navrhovaný Prenajímateľovi 

bezdôvodne odmietnuť a je povinný na navrhovaný termín zabezpečiť účasť svojho 

povereného zástupcu. V prípade, že termín navrhovaný Prenajímateľom Nájomca 

odmietne 2-krát (dvakrát) alebo sa k nemu nevyjadrí, Prenajímateľ je oprávnený 

vstúpiť do Predmetu nájmu s tretími osobami aj bez predchádzajúceho oznámenia 

Nájomcovi; 

10) Nájomca je povinný bezodkladne písomne Prenajímateľa informovať o akýchkoľvek 

skutočnostiach, ktoré majú alebo by mohli mať vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, 

najmä: 

a) zmeny právnej formy, obchodné meno, štatutárneho zástupcu alebo spoločníka 

Nájomcu; 

b) zmenu údajov o banke a účte Nájomcu; 

c) zmenu akýchkoľvek iných údajov o Nájomcovi uvedených v záhlaví tejto Zmluvy; 

d) týkajúcich sa vstupu Nájomcu do likvidácie, podania návrhu na vyhlásenie konkurzu 

alebo na povolenie reštrukturalizácie; 



e) ktoré bránia alebo vážnym spôsobom ohrozujú riadne a včasné plnenie povinností 

Nájomcu podľa tejto Zmluvy; 

f) týkajúcich sa ďalšieho trvania oprávnení Nájomcu na vykonávanie jeho hlavnej 

činnosti. 

11) Strany sa dohodli, že Nájomca je v prípade porušenia svojej povinnosť podľa tohto bodu 

je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 50,- EUR za každé 

jednotlivé porušenie.  

Článok IX 

Podnájom a postúpenie 

1) Nájomca nie je oprávnený postúpiť Zmluvu alebo akékoľvek svoje práva zo Zmluvy 

alebo umožniť akékoľvek užívanie Predmetu nájmu alebo jeho časti akejkoľvek tretej 

osobe na akýkoľvek účel, vrátane nie však výlučne napr. na účel zriadenia sídla alebo 

doručovania pošty.  

2) Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej 

osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, udeleného pred 

uzatvorením zmluvy o podnájme.  

3) V prípade ak Nájomca poruší svoju povinnosť uzavrieť nájomnú zmluvu podľa 

predchádzajúcej vety, je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 

500 Eur.  

Článok X 

Vrátenie Predmetu nájmu 

1) Ku dňu, kedy uplynie Doba nájmu alebo dňu, kedy uplynie výpovedná lehota alebo dňu, 

kedy nadobudne účinnosť odstúpenie od tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vrátiť 

Predmet nájmu Prenajímateľovi prázdny, čistý, v dobrom stave, s prihliadnutím 

na bežné opotrebenie, so všetkým príslušenstvom, inštaláciami a inými predmetmi 

uvedenými v Preberacom protokole, s čerstvým náterom a je povinný vypratať 

z Predmetu nájmu všetky ním vnesené veci alebo veci vnesené tretími osobami, ktorým 

umožnil vstup do Predmetu nájmu a odstrániť všetky ním umiestnené nápisy, vrátane 

označenia.  

2) Nájomca uskutoční vypratanie Predmetu nájmu a odstránenie Zhodnotenia podľa tohto 

článku Zmluvy tak, aby mohol riadne vyprataný Predmet nájmu vrátiť Prenajímateľovi 

v posledný deň trvania Nájmu. 

3) V prípade, že Nájomca nevráti Prenajímateľovi Predmet nájmu riadne a včas, je 

povinný zaplatiť Prenajímateľovi ako kompenzáciu výpadku príjmov sumu vo výške 

zodpovedajúcej Nájomnému, ktoré pripadá na počet dní odo dňa skončenia Nájmu do 

dňa riadneho vrátenia Predmetu nájmu Prenajímateľovi. Pre vylúčenie pochybností, 

kompenzácia podľa tohto bodu nevylučuje právo Prenajímateľa na náhradu škodu 

presahujúcej výšku kompenzácie.  

4) V prípade, že Nájomca nevyprace Predmet nájmu, neodstráni Zhodnotenie a/alebo 

nevráti Predmet nájmu Prenajímateľovi v súlade s týmto článkom Zmluvy, je 

Prenajímateľ: 

a) oprávnený bez ďalšieho vstúpiť do Predmetu nájmu a na náklady Nájomcu dať 

vypratať Predmet nájmu; 

b) oprávnený požadovať od Nájomcu zaplatenie zmluvnej pokuty, 

c) oprávnený požadovať od Nájomcu zaplatenie náhrady všetkých škôd vzniknutých 

Prenajímateľovi priamo alebo nepriamo následkom porušenia záväzkov Nájomcu 

Prijatie zmluvnej pokuty neznamená akceptovanie pokračovania v užívaní Predmetu 

nájmu Nájomcom a ani obmedzenie akýchkoľvek práv Prenajímateľa vyplývajúcich 

z tejto Zmluvy alebo zo zákona a ani vzdanie sa týchto práv. 

 



Článok XI 

Vyhlásenia a záruky 

1) Nájomca podpísaním tejto Zmluvy vyhlasuje a zaručuje sa Prenajímateľovi, ktorý 

uzatvára túto Zmluvu spoliehajúc sa na tieto vyhlásenia a záruky, že ku dňu podpisu 

tejto Zmluvy: 

a) Nájomca je právnym subjektom platne existujúcim podľa zákonov Slovenskej  

republiky a podpisujúci je osoba oprávnená konať v mene Nájomcu; 

b) Nájomca nemá záväzky voči prenajímateľovi, príslušnému daňovému úradu, 

Sociálnej poisťovni, ktorejkoľvek zo zdravotných poisťovní, nie je v likvidácii ani 

v konkurze a že nie je voči nemu vedené žiadne exekučné konanie. 

2) V prípade, že sa akékoľvek vyhlásenie alebo záruka podľa bodu 1 vyššie ukáže ako 

nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, bude sa to považovať za hrubé porušenie tejto 

Zmluvy, oprávňujúce Prenajímateľa od tejto Zmluvy odstúpiť, ako aj oprávňujúce 

Prenajímateľa požadovať od Nájomcu náhradu škody, ktorá mu nepravdivým, 

neúplným alebo zavádzajúcim vyhlásením alebo zárukou vznikla. 

 

Článok XII 

Skončenie Zmluvy 

1) Nájom podľa tejto Zmluvy skončí uplynutím Doby nájmu. Pred uplynutím Doby nájmu 

sa Nájom môže skončiť písomnou dohodou Strán, výpoveďou alebo odstúpením od 

Zmluvy. 

2) Okrem uplatnenia nárokov vyplývajúcich zo všeobecne záväzných právnych predpisov 

je Prenajímateľ oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy i v týchto prípadoch: 

a) v prípade, že Nájomné a/alebo zálohová platba na Prevádzkové náklady a/alebo 

akákoľvek iná platba Nájomcu na základe tejto Zmluvy, nie je uhradená v deň 

splatnosti a ani v dodatočnej lehote 30 (tridsať) dní po dátume splatnosti, a/alebo 

b) v prípade začatia konkurzného alebo obdobného konania proti Nájomcovi, podania 

návrhu na povolenie reštrukturalizácie Nájomcu alebo jeho vstupu do likvidácie 

a/alebo 

c) v súlade s čl. III ods. 5 tejto zmluvy, čl. IV ods. 4 tejto zmluvy, VII ods. 3,  tejto 

Zmluvy, a/alebo 

d) v prípade, že Predmet nájmu je Nájomcom využívaný v rozpore s účelom uvedeným 

v čl. II ods. 5 tejto Zmluvy, a/alebo 

e) v prípade, že Nájomca vykoná akékoľvek Zmeny Predmetu nájmu bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, a/alebo 

f) v prípade, že Nájomca nesplní svoju povinnosť podľa čl. VI ods. 6 tejto Zmluvy, 

a/alebo 

g) v prípade, že sa ktorékoľvek z vyhlásení a záruk Nájomcu podľa čl. XI tejto Zmluvy 

ukáže ako nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, a/alebo 

h) v prípade porušenia akejkoľvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany 

Nájomcu a za podmienky, že táto Zmluva nestanovuje inú osobitnú lehotu, ak 

nevykoná nápravu bez zbytočného odkladu po doručení písomného upozornenia 

Prenajímateľa najneskôr však do 15 (pätnástich) dní od doručenia písomného 

upozornenia Prenajímateľa, a/alebo 

i) v prípade, že bolo rozhodnuté príslušnými úradmi o odstránení Budovy alebo o jej 

zmene, čo bráni Nájomcovi užívať Predmet nájmu dohodnutým spôsobom, a/alebo 

j) Nájomca dá v rozpore s touto Zmluvou Predmet nájmu do podnájmu alebo inej 

dispozície tretej osoby, a/alebo 

k) Nájomca zmení konečného užívateľa alebo konečných užívateľov výhod Nájomcu 

bez predchádzajúceho súhlasu Prenajímateľa, a/alebo 



l) v prípade iného hrubého porušenia Zmluvy Nájomcom. Hrubým porušením Zmluvy, 

okrem porušení podľa predchádzajúcich písmen tohto bodu, sa rozumie najmä: 

opakované porušovanie povinnosti Nájomcu podľa tejto Zmluvy alebo zákona (aspoň 

trikrát) alebo iný prípad porušenia, kedy Nájomca vedel, alebo mohol predpokladať, 

že Prenajímateľ nebude mať záujem na ďalšom plnení povinností podľa tejto Zmluvy 

pri takomto porušení Zmluvy, a/alebo 

m) v ostatných prípadoch uvedených v tejto Zmluve, ak nie sú uvedené v čl. XII ods. 2 

tejto Zmluvy. 

3) Každá Strana môže vypovedať túto Zmluvu z dôvodov, ktoré pre danú Stranu stanovuje 

zákon č. 116/1990 Zb. a nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení.  

4) Zmluvné strany sú oprávnené vypovedať zmluvu písomne aj bez udania dôvodu.  

5) Výpoveď podľa tejto Zmluvy musí mať písomnú formu, musí v nej byť uvedený 

výpovedný dôvod a musí byť doručená druhej Strane, inak sa nepovažuje za výpoveď 

tejto Zmluvy. Výpovedná lehota je 3 (tri) mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca 

nasledujúceho po doručení výpovede druhej Strane. 

6) Nájomca je povinný udržiavať všetky oprávnenia na prevádzkovanie činnosti, na ktorú 

si prenajal Predmet nájmu a zodpovedá Prenajímateľovi za škody spôsobené 

Prenajímateľovi v dôsledku porušenia tejto povinnosti, najmä za škody v dôsledku 

predčasného skončenia Doby nájmu.  

7) Odstúpenie od tejto Zmluvy nadobúda účinnosť posledným dňom mesiaca 

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bolo odstúpenie doručené Nájomcovi. K tomuto 

dňu sa skončí Nájom a Zmluva zaniká. 

8) Ak nie je výslovne dohodnuté inak, Strany si nebudú vracať plnenia, ktoré si navzájom 

poskytli na základe tejto Zmluvy do dňa skončenia tejto Zmluvy odstúpením jednej zo 

Strán. 

9) Nájom zaniká zánikom právnickej osoby bez právneho nástupcu. Pre vylúčenie 

pochybností zmluvných strán zánikom právnickej osoby s právnym nástupcom nájom 

nezaniká. 

Článok XIII 

Spoločné a záverečné ustanovenia 

1) Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma Stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv v súlade s ustanovením 

§ 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. 

o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon 

o slobode informácií) v znení neskorších predpisov. 

2) Zmluvu je možné meniť a dopĺňať po dohode Strán a to len vo forme písomných 

a riadne očíslovaných dodatkov. 

3) Neoddeliteľnými prílohami tejto zmluvy sú: 

a) Pôdorys budovy 

b) Uznesenia Obecného zastupiteľstva 

c) Oprávnenia nájomcu na výkon podnikateľskej činnosti súvisiaci s predmetom nájmu 

d) Fotodokumentácia prenajatého priestoru a hnuteľných vecí 

e) Preberací protokol 

4) Ak by sa niektoré z ustanovení tejto Zmluvy resp. jeho časť stalo neplatným alebo 

nevykonateľným, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení resp. častí Zmluvy. 

Strany sa zaväzujú nahradiť takéto neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie takým 

platným a vykonateľným ustanovením, ktoré sa najviac blíži zmyslu a cieľu 

nahrádzaného ustanovenia. V prípade, ak bude právny predpis citovaný v tejto Zmluve 

zrušený a nahradený iným právnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradený 

právny predpis sa budú považovať za odkazy na právny predpis, ktorý ho nahradil. 



5) Táto Zmluva sa riadi právom Slovenskej republiky s výnimkou jeho kolíznych noriem. 

Otázky, ktoré táto Zmluva neupravuje, sa riadia platnými ustanoveniami zákona č. 

116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení a 

ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník.  

6) Strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vzniknú na základe tejto Zmluvy alebo 

v súvislosti s touto Zmluvou vrátane sporov týkajúcich sa jej platnosti, budú riešiť 

predovšetkým dohodou. Ak vzájomná dohoda nebude možná, o spore rozhodne 

príslušný súd Slovenskej republiky. 

7) Táto Zmluva je vyhotovená v 3 rovnopisoch s platnosťou originálu, z toho Prenajímateľ 

obdrží 2 rovnopisy a Nájomca 1 rovnopis Zmluvy.  

8) Strany si Zmluvu prečítali, všetky jej ustanovenia sú im jasné a zrozumiteľné a týmto 

potvrdzujú, že táto Zmluva vyjadruje ich slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akýchkoľvek 

omylov, na dôkaz čoho pripájajú svoje podpisy. 

9) Podmienky obchodnej verejnej súťaže boli schválené uznesením zastupiteľstva obce 

Ražňany č. 91/2023 zo dňa 15.11.2023.  

 

 

 

V Ražňanoch,  dňa 31.01.2024 

 

 

 

 

 

........................................................                 ................................................................................ 

          prenajímateľ                                                 nájomca 

        obec Ražňany                                            Borsalino KE s.r.o.  

Radovan Rokošný – starosta obce               Tomáš Bujňák, Peter Karniš  - konatelia   

     úradne overený podpis                  

 

 

 
 


