Zmluva o najme nebytovych priestorov

podrla zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov (,,Zmluva“)

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

t. kontakt:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
Zastupeny:
Emailova adresa:

Najomca:
Nazov:
Zapis v:

sidlo:
ICO:

DIC:
t. kontakt:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu:
Zastupeny:
Emailova adresa:

Clanok I
Zmluvné strany

Obec Raziiany

Raznany, Hlavna 235/62, PSC: 082 61, Raznany
00327689

2020711693

+421 5145212 14

Prima banka, a.s.

SK92 5600 0000 0035 4266 9001

Radovan Roko$ny — starosta obce

(d’alej ako ,,Prenajimatel*)

Borsalino KE s.r.o.

registri Mestského sudu Kosice, oddiel Sro, vlozka
48079/V

Kosice — mestska ¢ast’ Sidlisko KVP, DéneSova 1143/77,
040 23

52880729

2121164353

+421907657069

Tatra banka, a.s.

SK17 1100 0000 0029 4316 4886

Tomas Bujnak, Peter Karni§ - konatelia
peterkarnis069mail.com

(d’alej ako,, Najomca*)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana“ a spolo¢ne ako ,,Strany*
sa v zmysle platnych pravnych predpisov, najmd s poukdzanim na ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v sulade so zakonom 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v sulade so Zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zmysle Zasad hospodarenia a

nakladania s majetkom obce, v zmysle Uznesenia ¢. 91/2023 zo dna 15.11.2023 dohodli takto:

Clanok II

Predmet Zmluvy a icel nijmu

1) Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov o celkovej vymere 200 m2 v
stavbe so sup. €. 137, evidovand na LV €. 1182 postavena na parc. ¢. 741, obec
Raznany, k.u. Raziany, okres Sabinov : hlavna miestnost’ — 72m2, sklad — 6,5m2,
kuchyna — 8 m2, chodba-zadverie — 2,5m2, WC muzi - 12 m2, WC Zeny — 9 m2,
vstupny priestor a terasa — 90 m2, ( nebytové priestory d’alej len ,,Predmet najmu‘
a budova, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, d’alej len ,,Budova‘). Podorysy
Predmetu ndjmu tvoria Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.



1)
2)

3)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.
Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu N4jomcovi a N4jomca berie
do prenajmu Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou (,,Najom*).
Predmetom najmu su tiez hnutel'né veci podl'a Preberacieho protokolu, ktory je
neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy. Cena najmu hnutel'nych veci je zohl'adnena
v celkovom najme.
Utelom Nijmu je prevadzkovanie re§tauracie, $portového Klubu, baru s
poskytovanim obcerstvenia navStevnikov zariadenia. Najomca sa zavizuje
Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Ulel najmu. Pre pripad poruSenia tejto
povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvnt pokutu a to za kazdy, aj zacaty
deii trvania porusenia tejto povinnosti.
N4jomca sa zavézuje dodrziavat’ nasledovnu otvaraciu dobu navrhnuti ndjomcom
v rdmci obchodnej verejnej sutaze: .pondelok 16.00 — 22.00 hod, utorok 16.00 —
22.00 hod , streda 16.00 — 22.00 hod, Stvrtok 16.00 —22.00 hod, piatok 16.00 —00.00
hod, sobota 14.00 — 00.00 hod, nedel'a 14.00 — 22.00 hod.
Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Budovy
a Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, ze je plne obozndmeny
s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu ndjmu a Ze ku ditu podpisu
tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uzivanie na U&el najmu a nema Ziadne vady,

ktoré by branili jeho uzivaniu na Uéel najmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze sa k Predmetu ndjmu neviazu ziadne uzivacie prava
tretich os6b okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste
vlastnictva ¢. 1182 vedenom pre katastralne tizemie Razinany, okres Sabinov, obec
Raznany.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu
tejto Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné
suhlasy.

Clanok II1
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N4jom sa dojednava na dobu urciti 10 (desat’) rokov a zac¢ina plynat’ dhom odovzdania
Predmetu ndjmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu.

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu n4jmu sa uskutocni v deil podpisu tejto
zmluvy.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt’ preukdzané podpisanim preberacieho protokolu
(,,Preberaci protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch
identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda Stranu a bude obsahovat’:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

g)

skuto¢nost’, Ze Najomca prevzal Predmet ndjmu;

vybavenie a stav, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Najomcovi;

supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu ndjmu, vratane
prostriedkov umoziujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav

odpis stavu meracov;

supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na
ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

navrh N4jomcu na oznacenie Predmetu najmu



4)

5)

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna
zo Stran;

1) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuja, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu

nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podl’a ¢l. III ods. 2

tejto Zmluvy a/alebo sposobom podl’a ¢l. IIT ods. 3 tejto Zmluvy:

a) N3ajomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 Eur.
N4jomca suhlasi, ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odovodnena vyskou nakladov
Prenajimatel’a stivisiacich s vyberom N3ajomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre
Négjomcu, svyberom nového ndjomcu astym suvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel'a ako aj so skuto¢nostou, ze Njomca sa pred podpisom Zmluvy
opakovane obozndmil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy.

Clanok IV
Najomné a prevadzkové naklady

1) Na zéklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo diia zaciatku Doby ndjmu zavizuje platit’
najomné a prevadzkové naklady.
Ndjomné
2) Négomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach

3)

4)

v platnom zneni dohodou Stran ako mesa¢né najomné vo vyske 111 EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tdto Zmluva neurcuje inak.

Néjomca je povinny platit’ Ndjomné mesacne vzdy najneskor do 15. (pitnasteho) dia
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend. Prva splatka
najomného je splatna v dent podpisu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ v 6- mesacnych lehotach od Gc¢innosti
zmluvy vySku ndjomného v pomere k rastu inflacie a zvysit' cenu ndjomného podla
oficidlnych tidajov o inflacii publikovanych Narodnou bankou Slovenska. Ndjomca sa
zavdzuje pristupit k uzatvoreniu dodatku zmluvy zuvedeného dovodu najneskor
v lehote 15 dni od predloZenia dodatku prenajimatel’a. V pripade ak najomca nepristipi
k uzatvoreniu dodatku ma prenajimatel’ pravo odstipit’ od zmluvy.

Prevaddzkové ndklady

5)

6)

7)

8)

Prevadzkové néklady vodné, sto¢né, odber EE, plynu, poplatku za TKO nie su zahrnuté
v Ndgjomnom. Prevadzkové ndklady ato vodné, sto¢né, odber EE, plynu sa buda
fakturovat’ samostatne a to za obdobie 3 mesiacov na zaklade skuto¢nej spotreby
zistenej na zédklade merania v podruznom meradle, ktoré vykona prenajimatel’.
Néklady za TKO budii hradené priamo prenajimatelovi na zdklade VZN ktoré je
neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy.

Néjomca nemd pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zilohové platby na
Prevadzkové naklady a ani ziadne in€ platby podl'a tejto Zmluvy z dovodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Vsetky platby vratane sankcénych, ktoré je N4jomca povinny podla tejto Zmluvy
zaplatit’ Prenajimatelovi, je N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi na zdklade
riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti
uvedenej na danej fakture.



9)

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je
N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy den omesSkania. Tieto uroky prindlezia Prenajimatel'ovi odo diia zaCatia
omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokol'vek upozornenia a vySka tychto trokov
bude vyfakturovana Ndjomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat’
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’.

10) V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo

uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Néjomnom
neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude thradou
pokryté, opravneny urcit’ Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu
splatnt pohl'adavku.

11) Najomca nie je opravneny zapocitat’ ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi,

1))

2)

3)

1)

2)

voci pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Ndjomcovi; najma nie vSak vylucne,
Néjomné, troky z omeSkania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatelovi, nepodliehaju ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom
od Prenajimatel’a (ak aj nejaké su).

Clanok V

Zabezpecfovacie opatrenia — zmluvna pokuta
Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Ndjomcu tdto Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé porusenie svojej
povinnosti podl'a tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 50 EUR.
Néjomca sa zavdzuje zaplatit’ zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.
Néjomca je zaviazany plnit’ povinnost’, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou
pokutou, aj po jej zaplateni.
Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat ndhradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktoru sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to
v rozsahu, v akom vyska nadhrady Skody presahuje tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavizuje, ze zabezpe¢i uzivania schopnost’ Predmetu najmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktort Najomca prevadzkuje v Predmete ndjmu, N4jomca je povinny na
vlastné ndklady zachovavat’ a udrziavat’ Predmet n4jmu v ¢istote a dobrom stave.
Najomca sa zaviazuje vykondvat’ opravy Predmetu ndjmu na vlastné néklady az do
sthrnnej sumy 500 EUR ro¢ne a znaSat’ ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim
Predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavédzuje vykonavat' opravy Predmetu nijmu na
vlastné néklady v rozsahu prevySujlicom suhrnni sumu nékladov 500 EUR rocne.
Najomca sa zavizuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’'ovi potrebu oprav Predmetu
najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie. Ndjomca je
povinny na zaklade ziadosti Prenajimatela preukézat’ Prenajimatelovi tucelné
vynaloZenie nékladov na opravy Predmetu ndjmu v rozsahu, v akom je Najomca
povinny vykonat’ opravy na vlastné naklady.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

N4jomca je povinny bezodkladne opravit’ akékol'vek poskodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku Cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0sob,
ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu ndjmu. Najomca je
nezédvisle od povinnosti opravit vzniknuta Skodu povinny bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi vznik Skody, ktoria N4jomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Néjomca neozndmi Prenajimatel’ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za
vzniknutt Skodu zodpoveda aj za pripadné d’alSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil
Prenajimatelovi. Ndjomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie
rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu §kod na Budove a/alebo Predmete ndjmu
v suvislosti s uz vznikajucou Skodou.
V pripade, ze Najomca neodstrani Skody v sulade sbodom 1 ¢l. VII vyssie,
Prenajimatel’ poziada N4jomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu Skody, nie vSak v dlhsej ako 30 (tridsat’) dni. V pripade, ze Najomca
neuskutoéni pozadované prace, je Prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit’ tieto prace,
vratane uskuto¢nenia prostrednictvom tretich os6b a Ndjomca je povinny do 7
(siedmych) dni po obdrzani Specifikdcie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi vSetky
vydavky, ktoré mu tym vznikli, vritane nakladov Prenajimatela na koordindciu
uskuto¢nenia tychto prac.
Néjomca nie je povinny opravit’ Skody, ktoré nesposobil a ku ktorym doslo v dosledku
poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, ndrazu vozidla alebo konStrukénych a vnutornych chyb Predmetu najmu
a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vyS$ej moci, vzbury, povstania
a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podla
vlastného uvazenia opravneny bud’:

a) vratit Predmet nagjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na

rozsah a povahu Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
alebo

b) odstupit’ od tejto Zmluvy.

Clanok VII

Zmeny Predmetu najmu
N4jomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmd, nie vSak vylu¢ne na
akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia
Predmetu najmu, systémov rozvodov, klirenia, ventilacie a pod. (,,Zmeny*). Pisomna
ziadost’” Najomcu o sthlas Prenajimatel'a so Zmenami musi obsahovat’ vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane
dokumentécie ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.
Prenajimatel’ sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i mé v umysle pred vratenim Predmetu
najmu Prenajimatelovi nadobudnut’” Zmeny Predmetu ndjmu alebo alebo ¢i bude
Najomca povinny Predmet ndymu uviest do stavu, v akom bol ku dinu podpisu
Preberacieho protokolu. V pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze
N4jomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel’ovi uviest’ do stavu ku
ditu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie.
N4ajomca vykonava Zmeny Predmetu najmu na svoje vlastné naklady. Najomca je
povinny zabezpecit’ a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budu vykonavat’ vylu¢ne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym pracam.
Ukoncenie prac na Zmenach je N4jomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat’ projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu.



5)

6)

7)

8)

9

1)

2)

N4jomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny poc¢as Doby najmu
vykondvat’ odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu.
Strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca vykond akékol'vek Zmeny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, je:
a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku diu
podpisu Preberacieho protokolu; a zaroven
b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatoc¢nej lehote 10 (desat))
dni odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel’ je opravneny Predmet ndjmu uviest
do stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny nadklady na
uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podl'a pism. a) uhradit’ Prenajimatelovi v plnej
vyske ndkladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov
Prenajimatel’a a nakladov Prenajimatel’a na sluzby tretich osob.
Strany sa d’alej dohodli, ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel’ovi povinny zaplatit™:
a) za porusenie povinnosti vykondvat Zmeny vylu¢ne s predchadzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 300 Eur; a zaroven
b) za porusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné néklady vratit' Predmet najmu do
stavu ku ditu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 500 Eur.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek
sudnym prikazom.
Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ngjomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budu uskutocnené ¢o najrychlejsie
a N4jomca je povinny umoznit’ pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branit’ plneniu
sanaénych prac alebo spdsobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a praSnosti a inych obmedzeni v stvislosti s takymito pracami a nebude si v stvislosti
s nimi uplatiiovat’ ziadne zl'avy ani ziadne iné naroky.

Clanok VIIT
Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zadviazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
orgdnmi verejnej moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu.
Najomca sa zavdzuje udrziavat’ Predmet ndjmu v stave, ktory je v stlade s tymito
predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osob a nesmie
pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi,
hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisluSnych pravnych
noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a N4jomca sa d’alej dohodli, Ze Ndjomca na seba preberd nasledujuce
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vzt'ahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:
a) Plnit’ vSetky tlohy ochrany pred poZziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi
Predmetu najmu ukladaju vS§eobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred
poziarmi, predovSetkym zékon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom

zneni, najmi nie vSak vylucne tlohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b) Plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zadviznych pravnych predpisov na
useku hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmi nie vSak vylucne
povinnosti vyplyvajlice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zdkona C¢.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni

niektorych zékonov v platnom zneni;
Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu d’alej zodpovedd za vykonanie a za
dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti
a ochrany zdravia 0sob, ktoré sa nachadzaji v Predmete ndjme pocas Doby najmu, ako
aj opatreni na ochranu majetku nachédzajiceho sa v Predmete najmu.
N4jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavdzuje pouzivat v Predmete najmu
a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maji certifikaciu alebo
osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.
Néjomca zodpoveda za realizéciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vldmanim a/alebo kradezou.
N4ajomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoznit’ vnasat
tretim osobam akékol'vek nebezpecné materialy. N4jomca nahradi Prenajimatelovi
vSetky priame a nepriame pravne a finan¢né skody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek
porusenia tejto povinnosti.
Najomca sa zavdzuje uskutoctiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela o vzniku
havérie v Budove, umoznit' Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym délezitym
zariadeniam, pokial’ to bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu moze byt’ potrebné
na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na
predchadzanie, zmieriiovanie a odstraiiovanie jej nasledkov. V pripade, ze N4jomca
porusi tito povinnost, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske
500 EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, opravnend vstipit do Predmetu ndjmu aj bez
predchadzajticeho upozornenia Najomcu.
Prenajimatel’ je d’alej opravneny vstlpit’ do Predmetu najmu:

a) zaucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podl'a
tejto Zmluvy na zéklade predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi dent vopred;

b) za ticelom ohliadky Predmetu n4jmu tretimi osoby, najma potencialnymi ndjomcami
alebo kupujiucimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie
je opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi
bezddvodne odmietnut’ a je povinny na navrhovany termin zabezpecit’ i€ast’ svojho
poveren¢ho zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca
odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny
vstupit’ do Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia
Néjomcovi;

10) Ngjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat’ o akychkol'vek

skuto€nostiach, ktoré maji alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:
a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolo¢nika
N4jomcu;
b) zmenu udajov o banke a ti¢te Ndjomcu;
¢) zmenu akychkol'vek inych tidajov o N4jomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
d) tykajacich sa vstupu Ndjomcu do likvidécie, podania ndvrhu na vyhldsenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;



e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
N4jomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej
¢innosti.

11) Strany sa dohodli, Ze N4jomca je v pripade poruSenia svojej povinnost’ podl’a tohto bodu

1y

2)

3)

1)

2)

3)

4)

je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.
Clanok IX
Podnijom a postipenie
N4jomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy
alebo umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej
osobe na akykol'vek ucel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo
dorucovania posty.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udelen¢ho pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.
V pripade ak Najomca poruSi svoju povinnost uzavriet ndjomni zmluvu podla
predchadzajicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske
500 Eur.
Clanok X
Vratenie Predmetu najmu
Ku ditu, kedy uplynie Doba najmu alebo dniu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo dnu,
kedy nadobudne ucinnost’” odstipenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit’
Predmet ndjmu Prenajimatelovi prazdny, cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim
na bezné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom, inStaldciami a inymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s cerstvym naterom aje povinny vypratat
z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane
oznacenia.
Najomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu ngjmu a odstranenie Zhodnotenia podl’a tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit’ Prenajimatelovi
v posledny den trvania Najmu.
V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet n4jmu riadne a vcas, je
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske
zodpovedajucej Ndgjomnému, ktoré pripadd na pocet dni odo dita skonc¢enia Najmu do
dia riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi. Pre vylicenie pochybnosti,
kompenzacia podla tohto bodu nevylucuje pravo Prenajimatela na nahradu Skodu
presahujtcej vysku kompenzacie.
V pripade, ze N4jomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade stymto clankom Zmluvy, je
Prenajimatel”:

a) opravneny bez d’alSieho vstupit’ do Predmetu nidjmu a na ndklady Najomcu dat
vypratat’ Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od N4jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty,

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nadhrady vSetkych $kdd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavdzkov Néajomcu
Prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie pokraovania v uzivani Predmetu
najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajtcich
z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.



Clanok XI
Vyhlasenia a zaruky

1) Ngjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, ze ku diu podpisu
tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podla zadkonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene Najomcu;

b) Nijjomca nemd zavidzky voci prenajimatelovi, prisluSnému danovému tradu,
Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze a ze nie je vo¢i nemu vedené ziadne exekucné konanie.

2) V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, netplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviujuce
Prenajimatela pozadovat od Néjomcu nédhradu Skody, ktord mu nepravdivym,
neuplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XII
Skon¢enie Zmluvy
1) N&jom podla tejto Zmluvy skon¢i uplynutim Doby ndjmu. Pred uplynutim Doby ndjmu
sa Nagjom moze skoncit’ pisomnou dohodou Stran, vypoved’ou alebo odstipenim od
Zmluvy.
2) Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vS§eobecne zavdznych pravnych predpisov
je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Nagjomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo
akékol'vek ina platba Nijomcu na zdklade tejto Zmluvy, nie je uhradend v deii
splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti N4djomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie
a/alebo

c) v stlade s ¢l. IIT ods. 5 tejto zmluvy, €l. IV ods. 4 tejto zmluvy, VII ods. 3, tejto
Zmluvy, a/alebo

d) v pripade, Ze Predmet ndjmu je Ndjomcom vyuZzivany v rozpore s uc¢elom uvedenym
v €L IT ods. 5 tejto Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, Ze Niomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a/alebo

f) v pripade, ze Nagjomca nesplni svoju povinnost’ podl'a ¢l. VI ods. 6 tejto Zmluvy,
a/alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk N4jomcu podla ¢l. XI tejto Zmluvy
ukaZze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Né4jomcu aza podmienky, Ze tdito Zmluva nestanovuje ini osobitnu lehotu, ak
nevykond néapravu bez zbyto¢ného odkladu po dorueni pisomného upozornenia
Prenajimatela najneskor vSak do 15 (pédtndstich) dni od dorucenia pisomného
upozornenia Prenajimatel’a, a/alebo

1) v pripade, ze bolo rozhodnuté prislusSnymi iradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat’ Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

j) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podngjmu alebo ingj
dispozicie tretej osoby, a/alebo

k) Najomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo kone¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu
bez predchadzajiiceho sthlasu Prenajimatela, a/alebo



3)

4)

6)

7)

8)

9

1)

1) v pripade iné¢ho hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruseni podl'a predchddzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmaé:
opakované porusovanie povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy N4jomca vedel, alebo mohol predpokladat’,
ze Prenajimatel’ nebude mat’ zdujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy
pri takomto poruseni Zmluvy, a/alebo

m)v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v ¢l. XII ods. 2

tejto Zmluvy.
Kazda Strana méze vypovedat’ tuto Zmluvu z dovodov, ktoré pre dana Stranu stanovuje
zékon €. 116/1990 Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Zmluvné strany su opravnené vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.
Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny
vypovedny dovod a musi byt’ dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved
tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Strane.
N4jomca je povinny udrziavat’ vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru
si prenajal Predmet ndjmu a zodpovedd Prenajimatelovi za Skody spdsobené
Prenajimatelovi v dosledku porusenia tejto povinnosti, najméd za Skody v dosledku
predcasného skoncenia Doby najmu.
Odstipenie od tejto Zmluvy nadobuda tuc¢innost poslednym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruc¢ené Nijomcovi. K tomuto
diu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.
Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dina skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo
Stran.
N4ajom zanikd zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s prdvnym néstupcom najom
nezanika.
Clanok XIII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma Stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s ustanovenim
§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvu je moZné menit a dopliiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych
a riadne ocislovanych dodatkov.
Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:
Podorys budovy
Uznesenia Obecného zastupitel'stva
Opravnenia najomcu na vykon podnikatel'skej ¢innosti stivisiaci s predmetom najmu
Fotodokumentécia prenajatého priestoru a hnutel'nych veci
Preberaci protokol
Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavédzuji nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie takym
platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny
pravny predpis sa budli povazovat’ za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.



5) Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tdto Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. onime apodnijme nebytovych priestorov v plathom zneni a
ustanoveniami zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

6) Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zdklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budi riesit’
predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozné, o spore rozhodne
prislusny sud Slovenskej republiky.

7) Tato Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho Prenajimatel’
obdrzi 2 rovnopisy a N4djomca 1 rovnopis Zmluvy.

8) Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né a tymto
potvrdzuji, ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkol'vek
omylov, na dokaz Coho pripajaju svoje podpisy.

9) Podmienky obchodnej verejnej sitaze boli schvalené uznesenim zastupitel'stva obce
Raznany ¢. 91/2023 zo dia 15.11.2023.

V Raznanoch, dna 31.01.2024

prenajimatel’ najomca
obec Razinany Borsalino KE s.r.o.
Radovan Rokosny — starosta obce Tomas Bujndak, Peter Karnis - konatelia

uradne overeny podpis



