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a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a jeho funkéného vyuZitia su graficky
zdokumentované na vykrese ¢. 2 Navrh priestorového usporiadania v m 1:5 000, ktory je potrebné
povaZzovat za zavizny pre funk&né vyuZitie izemia obce Raziany.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujiice zaviazné regulativy:

- pri rozvoji obce vychidzat zjej postavenia a funkcie v sidelnej $truktire podla UPN VUC
PreSovského kraja,

- rozvoj obce sa bude realizovat viizemi pozdiZ trasy cesty III/5439 na ploche jestvujiiceho
zastavaného tzemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril'ahlych plochach,

- zastavané Uzemie bude z hladiska funkéného vyuZitia rozélenené na zénu obytnd, rekreacnui
a zénu hospodarsko-vyrobnd,

- zbna rekreacna sa bude rozvijat’ mimo zastavané izemie v lokalite s rekrea¢nym potencialom,

- hlavnou funkciou obce bude funkcia obytni, ktord sa bude rozvijat' v priestore sucasného
zastavaného uzemia a na pril'ahlych navrhovanych plochach v izemi medzi planovanou cestou II.
triedy Sabinov - Bertotovce a okrajom plochy HBV,

- hospodarska funkcia sa bude rozvijat na vymedzenej Gasti tymto UPN-O pdvodného aredlu HD
byvalého pol'nohospodarskeho druzstva ( nezdvadne prevadzky) a na ploche vojenského objektu,
tohto Casu v prebyto¢nosti vojenskej spravy( ostatné prevadzky)

- hospodarske prevadzky sa mozu rozvijat’ len do takej miery, aby negativne neovplyviiovali obytné
prostredie v obytnej zéne a prevadzky s fiou stvisiace.

- mimo vymedzenych hospodarskych zén sa nebudi v ramci katastralneho tizemia obce zriad’ovat’
Ziadne hospodarske aredly a hospodarska cinnost sa bude prevadzat iba v medziach
obhospodarovania PPF a LPF.

- uvedené funkcie bude dopliiiat’ funkcia rekreaénd, ktord sa bude rozvijat' na dzemi historického
parku v zastavanom udzemi, v lokalite Zimn4 studila vo vézbe na zastavané tizemie a v lokalitach
Sakadiky a Uboc¢ vo vidzbe na historické rybniky leZiace na rozhrani katastrov obci Raznany a
Uzovsky Salgov,

- ostatné plochy extravilanu obce budi vyuzivané na hospodarske tcely ako produkéné plochy
PPF aLPF, svedlajSou funkciou ekostabiliza¢nou, priCom sa hlavne na plochich PPF
predpokladd ¢iastocna uprava a kultiviacia zamerand na stabilizaciu, ochranu a tvorbu krajiny a jej
ekosystému,
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za faktor limitujudci priestorové moznosti rozvoja obce je potrebné povazovat’ pol'nohospodarsky
pddny fond (PPF) a lesny pddny fond (LPF),

hlavni kompozi¢ni a komunikaéni os s taZiskom zastavby bude tvorit pdvodnd trasa cesty
/5439 111/3177

centrdlny obecny priestor sa bude nad’alej dotvéarat' jednak v pdvodnom obecnom centre ale aj
v prilahlom uli¢cnom priestore pozdlz cesty HH5439 11I/3177 Do tohto priestoru je potrebné
prednostne lokalizovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti obce,

bytovd vystavba sa bude rozvijat formou individudlnej bytovej vystavby v prelikach
a nadmernych zahradach vramci jestvujiceho inrtavilinu a na pril'ahlych navrhovanych
plochéch,

nosné plochy pre novi individudlnu bytovd vystavbu (IBV) v navrhovom obdobi budu situované
vo vychodnej Casti obce v lokalite Roveii a v severozdpadnej Casti v lokalite Vinicky,

rekredciu miestneho vyznamu rozvijat’ na dzemi historického parku a na navrhovanych plochach
v lokalite Zimna studiia vo vidzbe na zastavané tzemie a v lokalitich Sakadiky a Ubo¢ vo vézbe na

Salgovské rybniky,

pri plochich uréenych na rekredciu klast’ velky doraz na ich krajinarske dotvorenie ako aj ich
vizbu na okolie,

vystavbu na navrhovanych plochach usmerfiovat’ podl'a jednotnych stavebnych ¢iar, urenych pre
jednotlivé uli¢né koridory ,

odstupy stavieb od hranic pozemkov musia reSpektovat’ nariadenia Stavebného zakona,

v lokalitich s uz§imi pozemkami je dovolené uréit dva stavebné Ciary (Sachovnicove
rozmiestnenie objektov) kvoli dosiahnutiu ich preslnenia objektov.

Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylu¢ujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych ploch

Vzhladom na skuto¢nost’ Ze ¢ast’ k.u. Razilany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-
Raziany, st pre dotknuté plochy zavdzné vySkové obmedzenia dané ochrannymi pasmami tohto
letiska stanovenymi v regulativoch .

Vyskové obmedzenie stavieb , zariadeni, stavebnych mechanizmov , porastov a pod. je stanovené
ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 360 m.n.m. Bpv, pricom uZ terén
tvori prirodzent leteckd prekdzku vzhl'adom na vysky uréené tymto ochrannym pasmom.

Plochy bytovych domov

budu tvorené zastavanou ¢astou bytovych domov (BD) a plochami obytnej zelene

za pripustné v ramci tejto funkénej plochy je moZzné povaZovat' vystavbu technickych objektov a
a skupinovych gardZzi aresp. pristreSkov obsluhujicich BD a kolektivne ihriska urene pre
obyvatel'ov BD,

za nepripustné je potrebné povazovat' zriadovanie individudlnych garazi, alebo pristreskov pre
auta, a zriadovat’ akékol'vek objekty alebo prevadzky nesuvisiace s prevadzkou BD.



na navrhovanych plochéch:

vystavbu realizovat’ formou malopodlaznych bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi (vratane
pripadného podkrovia);

stavebné Ciary a hmotové rieSenie zostladit’ s jestvujiicou zastavbou BD,

vyska novych bytovych domov sa prispdsobi vyske jestvujicej zastavby BD. Maximélna vysSka
bude 13m nad pril'ahlym terénom.

na jestvujicich plochach:

pri rekonstrukcii jestvujicich objektov BD dodrzat’ tvar strechy
dodrzat’ vysku-max. 4n.p. vratane podkrovia,

Podmieniujice predpoklady:

Vystavba BD v lokalite Konopiska pri Salgovskom potoku je podmienena tpravou koryta

Salgovského potoka na Q100 roéni vodu, pripadne vytvorenim protipovodiiovej ochrany tohto
Uzemia a zastavby.

Plochy rodinnych domov

budu tvorené zastavanou ¢astou rodinnych domov (RD) a prilahlymi zahradami,
za vhodnt povaZovat’ polyfunkénost’ v kombinacii s funkciou ob¢ianskeho vybavenia a
nevyrobnych sluZieb,

je nepripustné v ramci tejto funkenej plochy zriad'ovat’ objekty s charakterom vyroby, ani

parkoviska a gardze pre hospodarsku techniku.

na navrhovanych plochéch:

preferovat’ vystavbu formou samostatne stojacich RD; v exponovanych lokalitich je mozné
uplatnit’ aj progresivne formy (napr. radové RD),

vystavbu gardZi riesit’ v ramci pozemkov RD.

kazdy pozemok RD musi zabezpecit’ parkové stanie pre 20s. automobily

Sirka uli¢ného priestoru min. 9,0m

v Casti uzemia v ktorej uZz samotny terén presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom
vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny a prekdzkovej roviny kuZelovej plochy Letiska
Sabinov-RaZilany , tzn. tvori letecku prekdzku. Bude vySka RD max. 8m nad pril'ahlym terénom.
vystavba RD v lokalite pod BikoSom je podmienena realiziciou navrhovaného odvodnovacieho
kanala nad zastavbou a dazd’ovej kanaliz4cie v uli¢cnom koridore.

Navrhovany zaber Casti pozemku ¢. 737 KNC (polnej cesty) na tcely stavebného pozemku je
podmieneny jej preloZkou v dotknutom tseku, ¢o musi byt dokumentované v katastralnej mape
KNC

na jestvujicich plochach:

stanovit’ stavebné Ciary pre prestavbu RD,
pri rekonstrukciach zohl'adnit’ charakter a vysku okolitej zastavby.
podrla potreby a moznosti rozsirit’ Sirku ulicného priestoru na min. 9,0m

Plochy ¥¥reby—hospodarskych prevadzok

v ramci tejto funkcnej plochy nepripustit: ebjekty-pre-trvalé-byvanie;
- objekty pre byvanie
- vychovné zariadenia
- Skolské a predskolské zariadenia



- Sportové a rekreacné zariadenia
- zdravotnicke zariadenia.

- neprlpustlt zrlad’ovame ﬂes&ej—v-yfeby novych stavebnych ob]ektov hospodarskych prevadzok

byv&m—a podorysne presahujucwh stanovenu hranicu tvorend hmou fasad ]estvu]ucwh
hospodérskych objektov

V rdmci navrhovanej plochy mdzu byt umiestnené prevadzky nasledujiceho charakteru:
- dopravné zariadenia,

- velkoobchodné sklady a predajne,

- zariadenia logistiky a skladov mimo skladovania nebezpe¢ného materialu,

- zariadenie zberného dvora a kompostoviska,

- prevadzky nezavadnej vyroby,

- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb,

- prevadzka zberného dvora

Pre bezkoliznost’ budiceho vyuzitia izemia funkéne uréeného pre hospodarske prevadzky ako aj
prilahlych pozemkov bolo navrhnuté ochranné pasmo 50m od obrysu jestvujicich hospodarskych
objektov a 25 m od obvodu aredlu zberného dvora.

V kontaktnom tzemi do ktorého zasahuji uvedené pasma nesmu byt situované Ziadne prevadzky
, ktorych charakter si vyZaduje zvysené naroky na hygienu prostredia.

- vychovné zariadenia

- Skolské a predskolské zariadenia

- Sportové a rekreacné zariadenia

- zdravotnicke zariadenia

- maloobchodné predajne potravin a zdravotnickeho tovaru.

Na vymedzenej &asti hosp. dvora — gardze OcU ( pri AB OcU) je mozné prevadzkovat ,.zberné
miesto pre vytriedeny odpad* za dodrzania nasledujicich regulativov:

Regulativy:

- Zariadenia na zber vytriedeného odpadu bude umiestnené vo vzdialenosti min. 10,0 m od
hranice NKP ( park) t.j. mimo bezprostredného okolia NKP.

- na danej ploche sa nebude skladovat’ nadrozmerny odpad, skladovany odpad bude
malorozmerny nasledujiceho druhu - papier, textil, sklo, plast, drobny stavebny odpad,
drobny biologicky rozlozZite'ny odpad a objemny odpad z domacnosti.

- na danej ploche sa nesmie skladovat odpad stavebny velkorozmerny, biologicky
vel’korozmerny , nebezpeény, a odpad sposobujtci zdpach ,

- uskladiiovanie odpadu sa bude uskutoc¢novat’ iba do ur¢enych nadob, nie na vol'nd plochu.

- povrch plochy bude spevneny umoznujuci 'ahki hygienicku ddrzbu.

- zberné miesto bude od okolitych pozemkov oddelené estetickym oplotenim vytvarajicim
ako optickd tak aj fyzicki prekazku.

- miesto bude uzatvéarateI'né s regulérnym previdzkovym harmonogramom .

Plochy ob¢ianskeho vybavenia

Vseobecné regulativy
- za vhodni povazovat polyfunkénost’ v kombinacii s funkciou byvania; u zariadeni vyrobnych
sluzieb v kombindcii s nevyrobnymi sluzbami resp s nezdvadnou vyrobou,
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- vramci pléch jednotlivych zariadeni OV realizovat’ parkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesie
plochy a sadovu vysadbu.

Regulativy pre OV na plohe byvalého HD
- AB byv. pol'nohosp. druzstva je mozné vyuZzit' na funkciu zariadeni OV ( dom socidlnych
sluzieb len pri zabezpeceni hygienicky nezdvadnych prevddzok na ploche vymedzenej pre
hospodarske prevadzky.
- Na ploche OV ( v tizemi pdv. dvora HD) zasahujicej do OP hospodarskych prevadzok je
mozné lokalizovat’ iba prevadzky charakteru
- nevyrobnych a opravarenskych sluZieb,
- administrativy,
- maloobchodné prevadzky mimo potravinarskeho a zdravotnickeho tovaru
- Na ploche vymedzenej pre OV do ktorej zasahuje OP nesmu byt situované Ziadne prevadzky
, ktorych charakter si vyZaduje zvysené naroky na hygienu prostredia.
- vychovné zariadenia
- Skolské a predSkolské zariadenia
- Sportové a rekreacné zariadenia
- zdravotnicke zariadenia.

- Po obvode uvedenej plochy OV sa zo stran jej hranice s plochami hospodarskych prevadzok
zrealizuje pas izolacnej zelene ako opticka clona.

Regulativy pre plochu na pozemku pri letisku ¢.p 771/12 KNC
Pripustné prevadzky
- verejného stravovania , administrativy a sluzieb podporujicich funkciu letiska.
Nepripustné prevadzky
- akékol'vek iné prevadzky

- oplotenie pozemku min 6m od krajnice komunikacie III.tr. Medzi cestou a oplotenim bude péas
verejnej zelene

- stavebna cCiara akychkol'vek objektov min. 20m od osi cesty 111/3179 ( hranica OP cesty)

- vySka objektov  max 2n.p. ( 8m) nad sicasnym terénom

- koeficient zastavanosti objektami — max. 0,5

- prevadzky budd mat zriadené parkovisko pre zamestnancov a klientelu vramci vlastného
pozemku.

- prevadzky si nesmdu zriad’ovat’ parkovisko ani iné odstavné plochy pristupné priamo z cesty IILtr.

Plochy rekreécie a Sportu

- nepripustit’ na tychto funkénych plochach vystavbu objektov a zariadeni nestvisiacich s touto
funkciou,

- v maximalnej miere tu realizovat’ vysadby krajinnej zelene ako v ramci nich tak aj pril'ahlého
okolia,

- v historickom parku nepripustit’ Ziadnu vystavbu mimo objektov drobnej architektiry sluZiacich
rekreacii.

V Casti uzemia v ktorej uz samotny terén presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom
vnitornej vodorovnej prekazkovej roviny a prekazkovej roviny kuZel'ovej plochy Letiska Sabinov-
RaZnany , tzn. tvori leteckud prekazku, bude vysSka Sportovorekreacnej vybavenosti a zariadeni (tribina
Stadidna, lezeckd drdha, skokanskd a vyhliadkovd veZza a pod.) maximalne 8,0 m nad prilahlym
terénom.



Plochy zelene

pripustné funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:

plochy vysadené nizkou a vysokou zelenou,

chodniky a oddychové plochy s lavickami- u verejnej zelene

u izolacnej zelene iba prvky nizkej a vysokej zelene druhovo a priestorovo vysadenej tak aby
plnohodnotne plnila svoj ucel.

obmedzené funkéné vyuZitie ploch verejnej zelene:

detské ihriskd, maloplo$né prvky pre hru deti predskol.veku, prvky drobnej architektdry, prvky
informac¢ného systému,
podzemné vedenia technickej infrastruktdry,

nepripustne funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:

akékol'vek ostatné stavby.

Pre zakladanie novych a rekonstrukciu jestvujicich ploch zelene musi byt spracovany projekt
sadovych tprav.

)

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

Doprava

cestu IL.triedy Sabinov — Bertotovce realizovat’ v kategérii C 9,5/70
prietahy ciest HS439 /54310 5431 111/3177, 111/3178 a Illl/3179 zastavanym tzemim

obce upravit' na prisluSnd kategérie v zmysle platnej STN 73 6110 (MZ 8,5(8,0)/50) vo funkénej
triede B3,

cesty Ill-tich tried mimo zastavané tzemie obce upravit’ na kategériu C 7,5/70 podla STN 73
6101 navrhované a jestvujice obsluZzné komunikacie zriadit’ resp. upravit’ v kategériach podla

platneJ STN 73 6110 (MO 7,5/30, MOU 7,5/30, MO 6,5/30, MOU 6,5/30 a MO 4,25/30),

zriadit’ navrhované plochy parkovisk v obci,

realizovat’ pesi komunikacny systém v obytnej zéne,

realizovat’ navrhované peSie turistické trasy v extravilane sidla,

realizovat’ navrhované cyklotrasy,

rezervovat koridor pre realizaciu planovane;j cesty II. triedy.

reSpektovat’ zariadenie letiska Sabinov-Razilany a vSetky ochranné pasma zabezpecujice
bezkoliznost’ jeho prevadzky

Vodné toky

v rdmci protipovodiiovych opatreni na vodnom toku Salgov upravit’ smerovanie koryta spojent so
zvicsenim profilu na Qi rocnu velkd vodu v severnej Casti sidla v dseku od problematického
meandra v diZke cca 600 m severozdpadnym smerom a v juhovychodnej Gasti sidla ,
vystavba v lokalitach v blizkosti vodnych tokov Salgov a RaZiian je podmienens ich tpravou,
ktora ochrani navrhovant vystavbu pred prietokom Qo0 ronej velkej vody,
v ramci protipovodiovych opatreni koryta vSetkych miestnych tokov v zastavanom uzemi upravit
na Q jgoro¢nd vodu,
pre ochranu obytného tzemia pred privalovymi vodami realizovat’ zachytné priekopy v severnej a
severozapadnej Casti,
pre potreby tdprav atudrzby vodnych tokov chranit’ koridor o Sirke 5 m od brehovej Ciary
u upravenych
koryt a 8 m od osi tokov po oboch stranach u neupravenych koryt,
pre potreby tprav a udrzby odvodnovacich kanélov chranit’ koridor o Sirke min. 5Sm od brehove;j
Ciary kanélov.



Zasobovanie vodou
- realizovat’ verejny vodovod.

Odkanalizovanie

- chranit koridory pre realizaciu kanaliza¢nych zberacov,

- dobudovat’ verejnu kanaliziciu na celom tzemi obce,

- dobudovat’ systém odvedenia dazd'ovych vod v zastavanom tizemi obce.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizovat’ navrhované trafostanice,

- zrealizovat’ NN rozvody v navrhovanej zastavbe,

- nové NN rozvody v zastavanom tzemi realizovat’ formou uloZnych kablov,

- dobudovat’ systém verejného osvetlenia v zastavanom tizemi obce,

- chranit koridor pre vystavbu VVN vedenia 2x 110 kV v smere Chminany-Lipany trasa ktorého
prechadza severnou ¢astou k.u.

Zasobovanie plynom
- dobudovat rozvody plynu na tzemi obce.

Zasobovanie teplom
- realizovat’ koncepciu lokdlneho zasobovania teplom na tzemi obce a podporovat’ vyuZivanie
alternativnych ekologicky nezdvadnych surovin pre vyrobu tepla z domécich zdrojov.

Telekomunikacie
- vytvarat podmienky na rozvoj globalnej informacénej spolo¢nosti skvalithovanim infrastruktiry
informacnych systémov,
- reSpektovat’ jestvujicu trasu optického oblastného kdbla Sabinov - Jarovnice s vynimkou tseku v
juZnej Casti navrhnutého na prelozku ,
- rekonsStruovat miestne telekomunikaéné vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedeni
dloZznymi zemnymi kéblami.

d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu kultirnohistorickych hodnot

Kultiirne pamiatky
V katastri obce Raznany sa nachiddzaji nasledujice narodné kultirne pamiatky evidované v

Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych UZPF:

1. Rimskokatolicky kostol sv Demetera - ¢. UZPF - 344/0 - postaveny v r. 1510, rozsireny v r.1540 a
1778, obnoveny v r. 1908. Jednolod'ova goticka stavba s polygondlnym zakonéenim presbitéria,
s pril'ahlou barokovou kaplnkou, sakristiou a renesan¢nou predsiefiou a predstavanou vezou.

2. Park - pri obecnom trade je evidovany ako NKP pod ¢islom UZPF 10218/1

Akékol'vek stavebna ¢innost’ na pozemkoch tychto narodnych kultirnych pamiatok je mozna v zmysle
§32 a §27 zakona ¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (d’alej len ,,pamiatkovy zakon‘)
len na zéklade rozhodnutia Krajského pamiatkového tradu v Presove.

V silade s ustanovenim § 27 ods. 2 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultirnej pamiatky nemozZno vykonavat’ stavebnu ¢innost’ ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je
priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky: desat’ metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutel'nou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku,
ak je nehnutel'nou kultirnou pamiatkou aj pozemok.



Archeologické lokality
V Centralnej evidencii archeologickych nélezisk SR st evidované nasledovné archeologické lokality:

1. Historické jadro obce- vysledok spojenia dvoch stredovekych obci Narsany a Ardov .

2. Terasa na pravom brehu Torysy v juhovychodnej Casti k.d. - sidlisko z mladSej ( bukovohorska
kultira) a neskorej doby kamennej (badenska kultira), mladsej doby bronzovej a doby rimske;.

3. Lokalita Visnové ( kéta 348,2) - sidlisko z doby haltStatske;j.

Akukol'vek stavebnt, ¢i ind hospodarsku ¢innost’” na ploche tychto evidovanych archeologickych
lokalit je nevyhnutné vopred odsuhlasit’ s Krajskym pamiatkovym dradom v PreSove.

Mimo vySSie vymedzenych lokalit moéze dojst k poruSeniu dalSich dosial neznamych
archeologickych objektov andlezov. V uvedenom pripade stavebnik je povinny v zmysle § 40
pamiatkového zdkona a v zmysle § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov oznamit
kazdy archeologicky ndlez najdeny pocas stavby miestne prisluSnému stavebnému tiradu a Krajskému
pamiatkovému uradu v PresSove a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezniéil,
pokial’ o iom nerozhodne stavebny tdrad.

e) Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

- reSpektovat’ prvky ekologickej stability na vSetkych tdrovniach a povaZovat ich za plochy
s ekostaboliza¢nou a krajinotvornou funkciou,
- prvky ekologickej stability (biocentra, biokoridory, interakéné prvky, biotopy) vyuzivat' tak,
aby nebola ohrozend ich primarna ekostabiliza¢na funkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizovat’ takym ekologicky vhodnym sp6sobom , aby nebola

naru$end ich funkcia biokoridorov,

- ozelenie a rekonsStrukciu pobreznych porastov nadregiondlneho biokoridoru - vodny tok Torysa
zrealizovat’ na zdklade odborného projektu,

- zachovat’ porastové Struktiry sikromnej zelene (ovocné sady a kriky) v okrajovych ¢€astiach sidla,
ktoré plnia funkciu zakladného prvku lokalnej kostry ekologickej stability (KES),

- zabezpeCit, aby na plochach navrhovanych pre obytnd vystavbu bol dostatok verejnych ploch

tvoriacich uli¢né kostry zelene,

- zabezpeCit’ spracovanie projektu pozemkovych dprav ako jedného z nastrojov trvalo udrZatel'ného
rozvoja uzemia zosuladenim jeho ekologickej , krajinnorekreacnej a hospodarskej funkcie.

- zrekultivovat’ tizemie skladky TKO po jej uzatvorent,

- zrealizovat’ izola¢nu zeleni po obvode hospodérskych prevadzok,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizovat’ na zdklade odbornych projektov sadovnickych tdprav,

- pozdiz chodnikov prepéjajiicich zastavané tizemie obce s izemim extravilinu zaloZit' sprievodni
zelen.

- zabréanit erézii koryta riek Salgov a RaZfian tipravou koryt ekologickou stabiliziciou ich brehov

- zabezpecit' uplatiovanie vhodnych protierdznych opatreni na plochach PPF so sklonom nad 7°,
zaloZenych na ochrannych agrotechnickych a ekostabilizacnych opatreniach.

- za plochy ndhradnej vysadby zelene povaZovat navrhované plochy verejnej zelene, historicky
park, rekreacné z6ny a plochy navrhovanej izolacnej zelene, atiez plochy , ktoré uréi projekt
pozemkovych dprav v ramci opatreni proti erdzii pody.

Prvky R-USES doplnit’ o navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej stability (M-USES):

- miestne biokoridory (MBK) - koryta potokov Salgov, RaZiian a Ostroviansky potok a ich bezmenné
pritoky,

- miestne biocentra (MBc) - historicky park v centre obce a lesny masiv v lokalite Bykos.

Akékol'vek realizacie zasahov, ktoré mozu poskodit’ alebo znicit’ biotop eurépskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha z hl'adiska zdujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu sthlasu organu ochrany
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prirody a krajiny - obvodného dradu Zivotného prostredia podl'a § 6 zdkona OPaK V silade podla § 6
zakona OPaK je organ ochrany prirody a krajiny povinny uloZit' Ziadatel'ovi vykonanie ndhradnych
revitaliza¢nych opatreni alebo uloZit' uhradenie finan¢nej nahrady do vysky spolocenskej hodnoty
zasiahnutého biotopu. V pripade, Ze okrem v UPN uZ vyznagenych biotopoch eurépskeho alebo
narodného vyznamu, budd orgdnom ochrany prirody a krajiny identifikované d’alSie biotopy v etape
konania stavebného tradu o izemnom rozhodnuti/stavebnom povoleni upozorni na vyskyt tychto
biotopov organ ochrany prirody vo svojom vyjadreni vydanom pred vydanim tzemného
rozhodnutia/stavebného povolenia podl'a § 9 ods. 1. pism. b) alebo c) zdkona OPaK.

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie
y g yp p

- prevadzat' nakladanie s odpadom v silade s vypracovanym planom odpadového hospodarstva
obce,

- zabezpedit' likvidaciu starych zat'azi ( divokych skladok, estetickych zavad a t.d.) na izemi obce,

- zabezpeCit moZnost zasobovania plynom kaZdej b.j. a prevadzky v obci ako v sucasnosti
naj ekologickejéieho zdroja tepla

hospodarskych prevadzkach,

- zalozit zelen na vSetkych vhodnych plochach; zvySit estetiku obytnych skupin, uli¢nych
koridorov i samotnych objektov a zabezpecit’ ich permanentnd tdrzbu,

- vylucit realizicie novych obytnych stborov v stanovenych ochrannych pasmach,

- realizovat’ verejny vodovod,

- dobudovat splaskovi kanalizaciu v obci,-

- zabezpeCit ochranu a starostlivost’ o navrhované prvky systému MUSES,

g) Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 rozsirené o plochy

zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zastavby. Navrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O (vykr. ¢.2).

h) Vymedzenie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem a chranenych dzemi

1. Pre zastavbu s obytnou a rekreac¢nou funkciou, ako aj pre vystavbu Skolskych a zdravotnickych
zariadeni ebéianskej—ybavenesti, Sportovych zariadeni, zariadeni verejného stravovania, predajni
potravin a zdravotmckeho tovaru je potrebne respektovat tleto ochranné pasma (OP)

OP 25 m od oplotenia arealu zberného dvora a kompostoviska

OP 50 m - od epletenia hranice pozemku pohrebiska, v ochrannom pasme sa nesmu
povolovat’ a ani umiestiiovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytujui sluzby suivisiace s
pohrebnictvom.

OP 100 m - od oplotenia byvalého vojenského objektu navrhovaného pre priemysel a skladové
hospodarstvo,
OP 500 m - od hranice pozemku skladky TKO (OP plati do doby sanicie skladky),
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OP 10 m od hranice pozemku byvalého kastiel'a ako bezprostredné okolie nehnutel'nej kulttirne;j
pamiatky.  V bezprostrednom okoli nehnutel'nej kultirnej pamiatky nemozno vykondvat
stavebnd c¢innost’ ani ind c¢innost, ktora by mohla ohrozit'® pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.

Pre investi¢nud ¢innost’ kazdého druhu je potrebné reSpektovat’:

Vyskové OP letiska Sabinov-Razilany stanovené v bode 3.

OP 110 kV vonkajsieho vedenia -15 m na obe strany od krajnych vodicov,

OP 22 kV vonkajsSieho vedenia VN 10 m na obe strany od krajnych vodicov,

OP transformovne z vysokého napitia na nizke napitie 10 m od konStrukcie transformovne,

OP planovanej cesty II. triedy 25 m na obe strany od osi cesty mimo zastavaného tizemia obce,

OP ciest III. tr. 20 m na obe strany od osi cesty mimo zastavaného tizemia obce,

OP pre verejny vodovod a verejnid kanalizaciu 1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia
na obidve strany,

OP pre plynovody a plynové pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm v nezastavanom tzemi
4 m osi plynovodu na kazdu stranu,

OP distribu¢nych STL plynovodov v zastavanom tzemi obce s prevadzkovym tlakom niz§im ako
0,4 MPa - 1 m na obe strany od osi plynovodu,

chraneny koridor vodnych tokov 5 m po oboch straniach od brehovej Ciary u upravenych koryt a 8
m od osi tokov po oboch straniach u neupravenych koryt,

chraneny koridor $irky 5 m pre vystavbu kanaliza¢nych zberacov,

chraneny koridor odvodiiovacich kandlov 5 m po oboch stranach od brehovej Ciary.

BP pri plynovode s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevddzkovanom na volnom priestranstve a na
nezastavanom tzemi 10 m na obe strany od osi plynovodu,

3. katastralne uzemie obce RaZilany sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Sabinov-Raznany,
ktoré boli pre ochranu zariadenia a jeho prevadzky uréené rozhodnutim Stitnej leteckej inspekcie
zn.0887/65-20 zo diia 28.3.1965 a prekazkovych rovinich uré¢enych v zmysle predpisu L14 Letiska, 1.
zvizok, kde vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené: ochranné pasma st na k. i Razhany zavidzné nasledujice OP stanovujice vysSkové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.

ochrannym pasmom vntitornej vodorovnej roviny s vy§kovym obmedzenim 360m.n.m. Bpyv,
ochrannym pasmom Sikmych prekdZkovych rovin vzletovych a pribliZovacich priestorov (sklon
1:30) s vySkovym obmedzenim 315-420 m.n.m. Bpyv,

ochrannym pdsmom bocnych prechodovych prekazkovych rovin (sklon 1:7) s vyskovym
obmedzenim 315-360 m.n.m.Bpv,

prekdzkovymi priblizovacimi rovinami (sklon 1:30) s vySkovym obmedzenim 316-350,3 m.n.m.
Bpv,

prekdzkovymi rovinami prechodovych ploch (sklon 1:7) s vySkovym obmedzenim 316-360
m.n.m.Bpv,

prekdzkovou rovinou kuZelovej plochy (sklonl:25) s vySkovym obmedzenim 360-
411,6m.n.m.Bpv,

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaji, je zavdznd vyska stanovena ochrannym pasmom
s nizSou hodnotou.

Nad vySku ur€eni ochrannymi pdsmami letiska je zakdzané umiestiiovat’ akékol'vek stavby
a zariadenia bez predchéadzajiceho sihlasu Dopravného uradu.

DalSie obmedzenia su stanovené:

ochrannym pasmom so zdkazom stavieb
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- ochrannym pasmom aredlu letiska — vSetky zamyslané stavby v tomto ochrannom pasme musia
byt uz v $tadiu priprav dokumentacie prerokované s Dopravnym uradom

- ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt rieSené
podzemnym kablom

- ochrannym pismom proti nebezpeCnym a klamlivym svetldam ( povrchovéa udprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou udpravou, externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch, komunikécii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny li¢ je nasmerovany priamo na osvetl'ovanu plochu a nemdze sposobit’ oslepenie
posadky lietadiel; zdkaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, zdkaz pouZzitia silnych svetelnych zdrojov).

Samotny terén v Casti katastrdlneho tizemia obce Raziany uz presahuje vysky stanovené ochrannym
pasmom vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny a prekazkovej roviny kuZelovej plochy Letiska
Sabinov-Raziany , tzn. tvori leteckd prekdzku. V Casti kat. dzemia obce Raziany, v zastavanom
uzemi obce, kde uz terén tvori prekazku , obmedzujica vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
10 m nad pé6vodnym terénom.

VysSie popisané ochranné pasma a prekdzkové roviny su graficky zndzorneny na vykr. €. 1,2,3.

V zmysle ustanovenia §28 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve ( letecky zakon) je
Dopravny urad dotknutym organom Stitnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri d’alSich
stavbach , ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Na zéklade toho je potrebné poziadat’ Dopravny urad pri stavbéach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou , alebo pouZitim mechanizmov mohli narusit’ vyssie popisané
ochranné pasma letiska Sabinov-Raznany,

- zariadenia, ktoré modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice(§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zdkona),

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit’ let lietadla , najmé zariadenia na generovanie alebo zosililovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30ods.1 pismeno d)
leteckého zakona).

4. Chranené uizemia:

V katastralnom dzemi obce Raznany sa nenachiddza Ziadne vyhldsené chranené tzemie podla
zakona a ani nie je v dotyku so Ziadnym tzemim siete NATURA 2000 - navrhované chranené tizemie
eur6pskeho vyznamu ani chranené vticie tizemie.

i) Plochy pre stavebné uzavery, asanacie a pre chranené ¢asti krajiny

Plochy urcené pre stavebnil uzaveru resp. asanéciu su graficky vyznacené vo vykrese ¢. 2 Navrh
priestorového usporiadania.

- na stavebnud uzaveru je navrhovana plocha pozemku sypky ¢.p.390 a 389 z dévodu vyhl'adového
uvol'nenia plochy pre funkciu verejnej zelene, pozemkov €.p. 639 a 641 za tcelom vyhl'adového
uvolnenia plochy pre funkciu verejnej zelene, pozemky C¢.p. 643,644,645,646 a ucelom
vyhl'adového uvolnenia plochy na funkciu ob¢ianskej vybavenosti,
plochy pozemkov uréenych pre vyhl'adové spristupnenie tizemia vhodného na zastavbu ¢&. p. 332,
Cast’ pozemku ¢&.p. 194/1,
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d’alej stavebna uzavera plati aj pre vSetky vymedzené koridory ochrannych péasiem vedeni sieti
technickej vybavenosti az do ich zruSenia, vymedzené koridory manipula¢ného priestoru pobrezia
vodnych tokov a chraneného koridoru pre vyhl'adovi vystavbu cesty ILtr.

na asaniciu je navrhovand cast' plochy hospodarskeho dvora byvalého pol'nohospodarskeho
druzstva ¢&.p. 234/1, 234/7 a 229, z déovodu uvolnenia plochy pre vystavbu rodinnych domov
a vysadbu izolacnej zelene,

plochy pre chranené Casti krajiny sa na katastralnom tzemi nenavrhuju.

Uréenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPN-Z

UPD na stupni UPN-Z nie je potrebné spracovat’ pre Ziadnu lokalitu. Pre navrhované rekreaéné z6ny
v lokalitdich Sakadiky + Ubo¢, Zimni studiia a pre navrhované obytné subory v lokalitich Vinicky,
Rovent a Konopiska je potrebné spracovat’ podrobnejsi tzemnopldnovaci podklad. Doporucujeme
urbanisticku Stddiu zéstavby .

k)

Zoznam verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme

N

0N oL AW

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

planovana cesta II. triedy Sabinov - Bertotovce,
rekonStrukcia ciest HS5439 /543105431 111/3177, 111/3178 a 1ll/3179 na poZadované
Sirkové parametre,
vystavba a rekonStrukcia miestnych komunikécif,
vystavba hlavnych peSich komunikacii
plochy pre vyhl'adové spristupnenie izemnych rezerv pre bytovu vystavbu,
upravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu Qio, protipovoditové opatrenia
realizicia zachytnych odvodiiovacich priekop a kanélov
vystavba novych a rekonstrukcia jestvujicich transformovni a elektrickych vedent,
vystavba vodovodnej siete a vodojemu
dobudovanie kanalizacnej siete,
plynofikdcia jestvujicej aj navrhovanej zastavby,
rekonstrukcia jestvujicich a vystavba novych vedeni a zariadeni telekomunikacii,
sanicia zdevastovaného izemia zamerana na likvidaciu hygienickych a ekologickych zat'azi,
vystavba kompostoviska, a zberného dvora a zriadenie zberného miesta
vystavba pohrebiska,
vystavba domu smuitku.
vystavba a rekonstrukcia verejnych Sportovorekreacnych zariadeni
vystavba a rekonstrukcia objektov urCenych pre socidlnu starostlivost’ a dom socidlnych sluzieb
v majetku obce.

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
mozno vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit' rozhodnutim
vyvlastiiovacieho organu v silade so zdkonom ¢.282/2015

)

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid' priloha.



